
भारतीय सखुाचार अिधिनयम, 1882 
(1882 का अिधिनयम सखं् याकं 5)1 

[17 फरवरी, 1882] 

सखुाचारᲂ और अनजु्ञिप् तयᲂ स ेसबंिंधत िविध  
को पिरिनिश् चत और सशंोिधत  

करन ेके िलए  
अिधिनयम 

उ᳎ेिशका—सुखाचारᲂ और अनुज्ञिप् तयᲂ से संबंिधत िविध को पिरिनिश् चत और संशोिधत करना समीचीन ह;ै अत: एतद ्᳇ारा 
िनम् निलिखत रूप मᱶ यह अिधिनयिमत िकया जाता ह ै:— 

पर्ारंिभक 

1. संिक्षप् त नाम—यह अिधिनयम भारतीय सुखाचार अिधिनयम, 1882 कहा जा सकेगा; 

स् थानीय िवस् तार—इसका िवस् तार2 उन राज् यके्षतर्ᲂ पर ह ैजो कर्मश: मदर्ास के सपिरषद ्गवनर्र और मध् य पर्ान् त और कुगर् के 
मुख् यायुक् तᲂ ᳇ारा पर्शािसत ह;ᱹ  

पर्ारंभ—और यह 1882 की जुलाई के पर्थम िदन पर्वृᱫ होगा । 

2. व् याविृᱫया—ंइसमᱶ अन् तिवष् ट कोई बात िकसी ऐसी िविध को, जो इस ᳇ारा स् पष् टत: िनरिसत नहᱭ ह,ै पर्भािवत करने 
वाली अथवा िनम् निलिखत को अल् पीकृत करने वाली नहᱭ समझी जाएगी— 

(क) निदयᲂ और पर्ाकृितक जलसरिणयᲂ मᱶ बहने वाली जलधाराᲐ और पर्ाकृितक झीलᲂ और तालाबᲂ के जल के, या 
िसचाई के िलए सावर्जिनक खचᱷ पर सिन् निमत िकसी जलसरणी अथवा  िकसी अन् य संकमर् मᱶ या उससे बहने वाल,े सगंृहीत, 
रखे गए या िवतिरत जल के संगर्हण, रखे जाने और िवतरण को िविनयिमत करने का 3[सरकार] का कोई अिधकार; 

(ख) स् थावर सम् पिᱫ मᱶ या उस पर कोई रूिढ़जन् य या अन् य अिधकार (जो अनजु्ञिप् त न हो) जो 3[सरकार], जनता या 
िकसी व् यिक् त को, अन् य स् थावर सम् पिᱫ का िलहाज िकए िबना पर्ाप् त हो; या 

(ग) इस अिधिनयम के पर्वृᱫ होने से पूवर् अिजत िकया गया या सृिजत संबंध से उद्भूत कोई अिधकार ।  
4[3. 1877 का अिधिनयम 15 और 1871 का अिधिनयम 9 के पर्ित कितपय िनदᱷशᲂ का अथार्न् वयन—िकसी अिधिनयम या 

िविनयम मᱶ भारतीय पिरसीमा अिधिनयम, 18775 की धारा 26 और 27 या 18716 के अिधिनयम संख् यांक 9 की धारा 27 और 28 के 
पर्ित सभी िनदᱷश, उन राज् यके्षतर्ᲂ मᱶ िजन पर इस अिधिनयम का िवस् तार ह,ै ऐसे पढ़े जाएंगे मानो वे इस अिधिनयम की धारा 15 और 
16 के पर्ित िकए गए हᲂ ।] 

                                                 
1 पर्वर सिमितयᲂ की िरपोटर् के िलए, दिेखए, भारत का राजपतर् (अंगर्ेजी) 1880, भाग 5, पृष् ठ 1021; और पिरषद ्की कायर्वािहयᲂ के िलए, दिेखए भारत का राजपतर् 
 (अंगर्ेजी), 1881, अनुपूरक, पृष् ठ 687 तथा 766; और भारत का राजपतर् (अंगर्ेजी), 1882, अनुपूरक, पृष् ठ 172 । 
2 इस अिधिनयम का िवस् तार िनम् निलिखत पर िकया गया था :— 
  (1) शेᲽूल् ड िडिस् टर्क् ट ऐक् ट, 1874 (1874 का 14) की धारा 5 के अधीन जारी की गई अिधसूचना ᳇ारा अजमेर-मेरवाड़ा पर, दिेखए भारत का राजपतर् 
 (अंगर्ेजी), 1897, भाग 2, पृष् ठ 1413; 
  (2) 1891 के अिधिनयम सं० 8 ᳇ारा मुम् बई और संयुक् त पर्ान् त पर, यह अिधिनयम िदल् ली राज् य को अन् तिरत राज् यके्षतर् पर उपान् तरणᲂ सिहत पर्वृᱫ रहगेा; 
 दिेखए िदल् ली िविध अिधिनयम, 1915 (1915 का 7), धारा 3 और अनुसूची 3; 
  (3) 1958 के मध् य पर्देश अिधिनयम सं० 23 ᳇ारा सम् पूणर् मध् य पर्दशे पर; 
  (4) 1961 के पंजाब अिधिनयम सं० 29 ᳇ारा पंजाब पर; 
  (5) 1962 के केरल अिधिनयम सं० 5 ᳇ारा केरल पर;  
  (6) 1968 के अिधिनयम सं० 26 की धारा 3(1) और अनुसूची ᳇ारा पांिडचेरी पर; 
  बेल् लारी िजले पर इस अिधिनयम को लागू करने के संबंध मᱶ इसका 1955 के मैसूर अिधिनयम सं० 14 ᳇ारा िनरसन िकया गया ह ै। 
3 िविध अनुकूलन आदेश, 1950 ᳇ारा “कर्ाउन” के स् थान पर पर्ितस् थािपत । 
4 1914 के अिधिनयम सं० 10 की धारा 2 और अनुसूची 1 ᳇ारा मूल धारा के स् थान पर पर्ितस् थािपत ।  
5 अब पिरसीमा अिधिनयम, 1963 (1963 का 36) दिेखए । 
6 1877 के अिधिनयम सं० 15 ᳇ारा िनरिसत ।  
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अध् याय 1 

साधारणतया सुखाचारᲂ के िवषय मᱶ  
4. “सखुाचार” की पिरभाषा—सुखाचार एक ऐसा अिधकार ह ैजो िकसी भूिम के स् वामी या अिधभोगी को उस हिैसयत मᱶ, 

उस भूिम के फायदापर्द उपभोग के िलए, िकसी अन् य भूिम मᱶ या उस पर या उसके संबंध मᱶ जो उसकी अपनी नहᱭ ह,ै कोई बात करने 
और करते रहने के िलए या िकसी बात का िकया जाना रोकने और रोकते रहने के िलए पर्ाप् त ह ै। 

अिधष् ठायी और अनसुवेी सम् पिᱫयां और उनके स् वामी—वह भूिम िजसके फायदापर्द उपभोग के िलए अिधकार िव᳒मान ह,ै 
अिधष् ठायी सम् पिᱫ और उसका स् वामी या अिधभोगी अिधष् ठायी स् वामी कहलाते ह;ᱹ वह भूिम िजस पर भार अिधरोिपत ह ैअनुसेवी 
सम् पिᱫ और उसका स् वामी या अिधभोगी अनुसवेी स् वामी कहलाते ह ᱹ। 

स् पष् टीकरण—इस धारा के पहले और दसूरे खण् डᲂ मᱶ “भूिम” पद के अन् तगर्त स् थायी रूप से भूब᳍ चीजᱶ भी ह;ᱹ “फायदापर्द 
उपभोग” पद के अन् तगर्त सभंाव् य सुिवधा, परोक्ष फायदा, और मातर् सुख-सुिवधा भी ह,ᱹ और “कोई बात करने” पद के अन् तगर्त 
अिधष् ठायी स् वामी ᳇ारा, अिधष् ठायी सम् पिᱫ के फायदापर्द उपभोग के िलए अनुसेवी सम् पिᱫ की िमᲵी के िकसी भाग या उस पर उगती 
हुई िव᳒मान िकसी चीज को हटाना और अपने काम मᱶ लाना भी ह ै। 

दषृ् टातं  

(क) क को िकसी गृह के स् वामी की हिैसयत से उस गृह के फायदापर्द उपभोग से सम् ब᳍ पर्योजनᲂ के िलए अपने पड़ौसी ख की 
भूिम पर से मागार्िधकार ह ै। यह सुखाचार ह ै। 

(ख) क को िकसी गृह के स् वामी की हिैसयत से अपने पड़ौसी ख की भूिम पर जाने का और उसमᱶ िस् थत झरने से अपनी गृहस् थी 
के पर्योजनᲂ के िलए जल लनेे का अिधकार ह ै। यह सुखाचार ह ै। 

(ग) क को िकसी गृह के स् वामी की हिैसयत से उस गृह से संलग् न उ᳒ान मᱶ फुव् वारᲂ मᱶ जल दनेे के िलए ख की जलधारा से जल 
ले जाने का अिधकार ह ै। यह सुखाचार ह ै। 

(घ) क को िकसी गृह और फामर् के स् वामी की हिैसयत से ख के खेत मᱶ अपने कुछ पशुᲐ को चराने या अपने, अपन ेपिरवार, 
अितिथयᲂ, िकराएदारᲂ और सेवकᲂ ᳇ारा गृह मᱶ उपयोग के पर्योजन के िलए ग के जलाशय से जल या मछली लनेे, या घ के जंगल से 
काष् ठ लेने या अपनी भूिम मᱶ खाद दनेे के पर्योजन के िलए ङ की भूिम पर के वृक्षᲂ से िगरी हुई पिᱫयᲂ का उपयोग करने का अिधकार    
ह ै। ये सुखाचार ह ᱹ। 

(ङ) क आन-ेजाने के पर्योजन के िलए िकसी भूिम की सतह पर जनता को अिधभोग का अिधकार पर्दान करता ह ै । यह 
सुखाचार नहᱭ ह ै। 

(च) क िनचले तट के स् वामी ख के फायद ेके िलए अपनी भूिम पर से बहते हुए जलमागर् को साफ रखने और उसे िनबार्ध रखन े
के िलए आब᳍ ह ै। यह सुखाचार नहᱭ ह ै। 

5. सतत और असतत, पर्कट और अपर्कट सखुाचार—सुखाचार सतत या असतत, पर्कट या अपर्कट होते ह ᱹ। 

सतत सुखाचार वह ह ैिजसका उपभोग मनुष् य के कायर् के िबना जारी रहता ह,ै या रह सकता ह ै। 

असतत सुखाचार वह ह ैिजसके उपभोग के िलए मनुष् य के कायर् की आवश् यकता होती ह ै। 

पर्कट सुखाचार वह ह ैिजसका अिस् तत् व िकसी ऐसे स् थायी िचह्न से दिशत ह ैजो िकसी सक्षम व् यिक् त ᳇ारा सावधानी से दखेने 
पर उसे िदखाई दगेा । 

अपर्कट सुखाचार वह ह ैिजसका ऐसा कोई िचह्न नहᱭ ह ै।  

दषृ् टातं 

(क) पड़ौसी क ᳇ारा बाधा डाले िबना िखड़िकयᲂ से पर्काश पर्ाप् त करने का ख के गृह से संलग् न अिधकार । यह सतत     
सुखाचार ह ै। 

(ख) ख की भूिम पर क के गृह से संलग् न मागार्िधकार । यह असतत सुखाचार ह ै। 

(ग) ख की भूिम पर से एक मोरी ᳇ारा उधर जल ले जाने और वहां से नाली ᳇ारा जल िनकालने के िलए क की भूिम से संलग् न 
अिधकार । िकसी भी ऐसे व् यिक् त ᳇ारा जो ऐसे मामलᲂ मᱶ सुपिरिचत ह ᱹसावधानी से िनरीक्षण करने पर उस नाली का पता चल सकता 
ह ै। ये पर्कट सुखाचार ह ᱹ। 

(घ) ख को उसकी भूिम पर िनमार्ण करने से रोकने के िलए क के गृह से संलग् न अिधकार । यह अपर्कट सुखाचार ह ै। 
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6. सीिमत समय के िलए या शतर् पर सखुाचार—सुखाचार स् थायी हो सकता ह,ै या कुछ वषᲄ की अविध के िलए या अन् य 
सीिमत कालाविध के िलए हो सकता ह,ै या िनयत कािलक अवरोध के अध् यधीन हो सकता ह,ै या िकसी िनिश् चत स् थान पर या िनिश् चत 
समयᲂ पर या िनिश् चत घंटᲂ के बीच, या िकसी िविशष् ट पर्योजन के िलए ही पर्योक् तव् य हो सकता ह ैया इस शतर् पर हो सकता ह ैिक वह 
िविनिदष् ट घटना के घिटत होने पर या िविनिदष् ट कायर् िकए जाने या न िकए जाने पर पर्ारम् भ या शून् य या शून् यकरणीय होगा । 

7. कितपय अिधकारᲂ के िनबर्न् धक सखुाचार—सखुाचार िनम् निलिखत अिधकारᲂ मᱶ से िकसी एक या दसूरे के िनबर्न् धन ह ᱹ
(अथार्त्) :— 

(क) उपभोग करन ेका अनन् य अिधकार—स् थावर सम् पिᱫ के पर्त् येक स् वामी का उसे और उसकी सब उपज और 
उसकी अनवुृि᳍यᲂ के उपभोग और व् ययन का अनन् य अिधकार (तत् समय पर्वृᱫ िकसी भी िविध के अध् यधीन) । 

(ख) िस् थित स े उद्भतू फायदᲂ का अिधकार—स् थावर सम् पिᱫ के पर्त् येक स् वामी का उसकी िस् थित से उद्भूत 
पर्ाकृितक फायदᲂ का िकसी अन् य ᳇ारा िवघ् न के िबना, उपभोग करने का अिधकार (तत् समय पर्वᱫृ िकसी भी िविध के 
अध् यधीन) । 

ऊपर िनिदष् ट अिधकारᲂ के दषृ् टातं 

(क) िकसी भी नगर मᱶ िकसी भूिम के पर्त् येक स् वामी का ऐसी भूिम पर, तत् समय पर्वृᱫ नगरपािलका िविध के अध् यधीन, 
िनमार्ण करने का अनन् य अिधकार । 

(ख) भूिम के पर्त् येक स् वामी का यह अिधकार िक उसकी ओर जाने वाली वायु को अन् य व् यिक् तयᲂ ᳇ारा अनुिचत रूप से पर्दिूषत 
नहᱭ िकया जाएगा । 

(ग) घर के पर्त् येक स् वामी का यह अिधकार िक िकसी अन् य व् यिक् त ᳇ारा िकए गए शोर या कंपन से उसके शारीिरक सुख मᱶ 
तत् वत: और अनुिचत रूप से िवघ् न नहᱭ डाला जाएगा । 

(घ) भूिम के पर्त् येक स् वामी का उतनी रोशनी और हवा पर्ाप् त करने का अिधकार िजतनी वहां से ऊध् वर् रूप से गुजरती ह ै। 

(ङ) भूिम के पर्त् येक स् वामी का अिधकार िक ऐसी भूिम को, उसकी पर्ाकृितक िस् थित मᱶ ऐसा सहारा पर्ाप् त होगा जैसा अन् य 
व् यिक् त को नीचे की ओर पाश् वर् की िमᲵी ᳇ारा पर्ाकृितक रूप से उसे िमलता ह ै। 

स् पष् टीकरण—भूिम अपनी पर्ाकृितक िस् थित मᱶ तब होती ह ैजब वह खोदी हुई नहᱭ होती और उस पर कृितर्म दबाव नहᱭ डाला 
जाता; और इस दषृ् टांत मᱶ उिल् लिखत “नीचे की ओर पाश् वर् की िमᲵी” से केवल ऐसी िमᲵी अिभपर्ेत ह ैजो अपनी पर्ाकृितक िस् थित मᱶ 
अिधष् ठायी सम् पिᱫ को उसकी पर्ाकृितक िस् थित मᱶ सहारा दगेी । 

(च) भूिम के पर्त् येक स् वामी का अिधकार िक, उसकी ही सीमाᲐ के अन् तगर्त, जो जल उसकी भूिम स,े उस पर या उसमᱶ होकर 
पर्ाकृितक रूप से गुजरता ह ैया िरसता ह,ै इस पर्कार गुजरने या िरसने से पूवर् अन् य व् यिक् तयᲂ ᳇ारा अनुिचत रूप से पर्दिूषत नहᱭ िकया 
जाएगा । 

(छ) अपनी भूिम के नीचे से समस् त जल को जो पिरिनिश् चत सरणी मᱶ नहᱭ बहता ह ैऔर उसकी सतह के समस् त जल को जो 
पिरिनिश् चत सरणी मᱶ नहᱭ बहता ह ैअपनी स् वयं की सीमाᲐ के अन् तगर्त संगृहीत करने और व् ययन करने का भूिम के पर्त् येक स् वामी का 
अिधकार । 

(ज) भूिम के पर्त् येक स् वामी का अिधकार िक पर्त् येक पर्ाकृितक जल धारा का जल जो पिरिनिश् चत पर्ाकृितक सरणी मᱶ उसकी 
भूिम के पास से, उसमᱶ से होकर या उस पर से गुजरता ह ैअन् य व् यिक् तयᲂ ᳇ारा िबना बाधा के और उसके पिरमाण, िदशा, वेग या 
तापमान मᱶ कोई ताित्त्वक पिरवतर्न िकए िबना ऐसे स् वामी की सीमाᲐ के अन् दर बहने िदया जाएगा; िकसी ऐसी पर्ाकृितक झील या 
तालाब के साथ िजसमᱶ या िजससे कोई पर्ाकृितक जलधारा बहती ह ैलगी हुई भूिम के पर्त् येक स् वामी का अिधकार िक ऐसी झील या 
तालाब का जल अन् य व् यिक् तयᲂ ᳇ारा पिरमाण या तापमान मᱶ कोई ताित्त्वक पिरवतर्न िकए िबना ऐसे स् वामी की सीमाᲐ के अन् दर 
रहने िदया जाएगा । 

(झ) ऊपर वाली भूिम के पर्त् येक स् वामी का अिधकार िक ऐसी भूिम मᱶ पर्ाकृितक रूप से िनकलने वाले या उस पर पड़ने वाले 
और पिरिनिश् चत सरिणयᲂ मᱶ न बहने वाले जल को पाश् वर् की िनचली भूिम के स् वामी ᳇ारा उसमᱶ को पर्ाकृितक रूप से बहने िदया 
जाएगा । 

(ञ) िकसी पर्ाकृितक जलधारा, झील या तालाब के साथ लगी हुई भूिम के पर्त् येक स् वामी का, उसका जल पीने के िलए, गृहस् थी 
के पर्योजनᲂ के िलए और अपने ढोरᲂ और भेड़ᲂ को िपलाने के िलए पर्योग और उपभोग करने का अिधकार; और ऐसे पर्त् येक स् वामी का, 
जल को ऐसी भूिम की िसचाई के िलए और उस पर िस् थत िकसी िविनमाणर्शाला के पर्योजनᲂ के िलए पर्योग और उपभोग करने का 
अिधकार, परन् तु यह तब जब िक वह तद ्᳇ारा वैसे ही अन् य स् वािमयᲂ को ताित्त्वक क्षित नहᱭ पहुचंाता ह ै। 

स् पष् टीकरण—पर्ाकृितक जलधारा वह जलधारा ह ैजो पर्कृित की िकर्या से ही पर्ाकृितक और ज्ञात मागर् से बहती ह,ै चाह ेवह 
स् थायी हो या आन् तराियक, ज् वारीय हो या ज् वार-रिहत, भूिम की सतह पर हो या भूिम के नीचे । 
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अध् याय 2  

सुखाचारᲂ का अिधरोपण, अजर्न और अन् तरण  

8. सखुाचारᲂ का अिधरोपण कौन कर सकेगा—सुखाचार िकसी के ᳇ारा उन पिरिस् थितयᲂ मᱶ और उस पिरमाण तक 
अिधरोिपत िकया जा सकेगा िजनमᱶ और िजस तक वह उस सम् पिᱫ मᱶ, िजस पर भार अिधरोिपत िकया जाना ह,ै अपने िहत का अन् तरण 
कर सकता ह ै। 

दषृ् टातं  

(क) क बीस वषर् की अनविसत अविध के िलए पᲵे के अधीन ख की भूिम का अिधकारी ह ैऔर उसे पᲵे के अधीन अपन ेिहत का 
अन् तरण करने की शिक् त ह ै। क पᲵे के अिस् तत् व मᱶ रहने की कालाविध के दौरान या िकसी कम कालाविध तक चालू रहने के िलए उस 
भूिम का सुखाचार अिधरोिपत कर सकेगा । 

(ख) क िकसी भूिम का आजीवन अिभधारी ह ैिजसके बाद ख का पूणर् स् वत् व होना ह ै। ख की सम् मित पर्ाप् त िकए िबना क उस 
पर ऐसा कोई सुखाचार अिधरोिपत नहᱭ कर सकता जो उसके जीवनपयर्न् त िहत की समािप् त के पश् चात् चालू रह े। 

(ग) क, ख और ग िकसी भूिम के सह-स् वामी ह ᱹ । क उस भूिम पर या उसके िकसी भाग पर कोई सुखाचार ख और ग की 
सम् मित के िबना अिधरोिपत नहᱭ कर सकता । 

(घ) क और ख एक ही पᲵाकतार् के पᲵेदार ह,ᱹ क के्षतर् भ का पांच वषर् की अविध के िलए, और ख के्षतर् म का दस वषर् की अविध 
के िलए । क का अपने पᲵे के अधीन िहत अन् तरणीय ह;ै ख का नहᱭ । क, भ पर ख के पक्ष मᱶ, ऐसा मागार्िधकार अिधरोिपत कर सकेगा 
जो क के पᲵे के साथ समाप् त होगा । 

9. अनसुवेी स् वामी—धारा 8 के उपबन् धᲂ के अध् यधीन रहते हुए, अनुसवेी स् वामी अनुसवेी सम् पिᱫ पर कोई ऐसा सुखाचार 
अिधरोिपत कर सकेगा जो िव᳒मान सुखाचार की उपयोिगता को कम न करे । िकन् तु, वह अिधष् ठायी स् वामी की सम् मित के िबना, 
अनुसवेी सम् पिᱫ पर ऐसा सुखाचार अिधरोिपत नहᱭ कर सकता ह ैिजससे ऐसी उपयोिगता कम हो जाए ।  

दषृ् टातं  

(क) क को अपनी िमल की बाबत सूयᲃदय से मध् याह्न तक ख के जल-पर्वाह के जल को उनमᱶ अिवरत बहाव का अिधकार ह ै। 
ख, ग को मध् याह्न से सूयᲃदय तक उस जलधारा के जल को मोड़ने का अिधकार द ेसकता ह ै: परन् तु तब िक उससे क को जल का पर्दाय 
कम न हो । 

(ख) क को अपने गृह की बाबत ख की भूिम पर मागार्िधकार ह ै। ख पड़ौसी फामर् के स् वामी के रूप मᱶ ग को उस मागर् पर उगी 
हुई घास पर अपने पशु चराने का अिधकार द ेसकेगा : परन् तु तब जब िक उससे क का मागार्िधकार बािधत न हो । 

10. पᲵाकतार् या बन् धककतार्—धारा 8 के उपबन् धᲂ के अध् यधीन रहते हुए, पᲵाकतार्, पᲵाकृत सम् पिᱫ पर कोई ऐसा सखुाचार 
अिधरोिपत कर सकेगा जो पᲵेदार के उस हिैसयत मᱶ अिधकारᲂ को अल् पीकृत नहᱭ करता, और बंधककतार् बंधिकत सम् पिᱫ पर कोई ऐसा 
सुखाचार अिधरोिपत कर सकेगा जो पर्ितभूित को अपयार्प् त नहᱭ बनाता । िकन् तु पᲵाकतार् या बंधककतार्, पᲵेदार या बंधककार की 
सम् मित के िबना, उस सम् पिᱫ पर कोई अन् य सुखाचार उस दशा के िसवाय अिधरोिपत नहᱭ कर सकता िजसमᱶ िक वह पᲵे के पयर्वसान 
या बंधक के मोचन पर पर्भावी होना हो । 

स् पष् टीकरण—इस धारा के अथर् मᱶ पर्ितभूित अपयार्प् त ह ैजब तक िक बंधिकत सम् पिᱫ का मूल् य बंधक पर तत् समय दये रकम के 
ऊपर उसके एक-ितहाई से, या यिद वह भवन के रूप मᱶ ह ैतो उसके आधे से अिधक नहᱭ ह ै। 

11. पᲵेदार—कोई पᲵेदार या व् युत् पन् न िहत रखने वाला कोई अन् य व् यिक् त उस रूप मᱶ अपने ᳇ारा धािरत सम् पिᱫ पर ऐसा 
सुखाचार अिधरोिपत नहᱭ कर सकेगा जो उसके अपने िहत की समािप् त के पश् चात् पर्भावी होने वाला या पᲵाकतार् अथवा विरष् ठ 
स् वत् वधारी के अिधकार का अल् पीकरण करने वाला हो । 

12. सखुाचारᲂ का अजर्न कौन कर सकेगा—कोई सुखाचार, उस स् थावर सम् पिᱫ के स् वामी ᳇ारा, िजसके फायदापर्द उपभोग के 
िलए उस अिधकार का सृजन िकया जाता ह ैअथवा उस पर कब् जा रखने वाले िकसी व् यिक् त ᳇ारा उसकी ओर से अिजत िकया जा  
सकेगा । 

स् थावर सम् पिᱫ के दो या दो से अिधक सह-स् वािमयᲂ मᱶ से एक, उस हिैसयत मᱶ, अन् य या अन् यᲂ की सम् मित के सिहत या िबना, 
ऐसी सम् पिᱫ के फायदापर्द उपभोग के िलए सुखाचार का अजर्न कर सकेगा । 

स् थावर सम् पिᱫ का कोई पᲵेदार अपनी स् वयं की अन् य स् थावर सम् पिᱫ के फायदापर्द उपभोग के िलए कोई सुखाचार अपने पᲵे 
मᱶ समािवष् ट सम् पिᱫ मᱶ या उस पर अिजत नहᱭ कर सकता । 

13. आवश् यकता के सखुाचार और सखुाचार के सदशृ् य अिधकार—जहां एक व् यिक् त दसूरे को स् थावर सम् पिᱫ का अन् तरण 
करता ह ैया वसीयत करता ह,ै— 
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(क) वहां यिद अन् तरक या वसीयतकतार् की अन् य स् थावर सम् पिᱫ मᱶ सुखाचार, अन् तरण या वसीयत की िवषय-वस् तु 
का उपभोग करने के िलए आवश् यक ह ैतो अन् तिरती या वसीयतदार ऐसे सुखाचार का हकदार होगा; या 

(ख) यिद ऐसा सुखाचार पर्कट और सतत ह ैऔर उक् त िवषय-वस् तु का ऐसा उपभोग करने के िलए आवश् यक ह ैजैसा 
उसका तब िकया जाता था जब अन् तरण या वसीयत पर्भावी हुई थी तो अन् तिरती या वसीयतदार, जब तक िक िभन् न आशय 
अिभव् यक् त या आवश् यकत: िवविक्षत न हो, ऐसे सुखाचार का हकदार होगा;  

(ग) यिद अन् तरण या वसीयत की िवषय-वस् तु मᱶ सुखाचार अन् तरक या वसीयतकतार् की अन् य स् थावर सम् पिᱫ का 
उपभोग करने के िलए आवश् यक ह,ै तो अन् तरक या वसीयतकतार् का िविधक पर्ितिनिध ऐसे सुखाचार का हकदार होगा; या 

(घ) यिद ऐसा सखुाचार पर्कट और सतत ह ैऔर उक् त सम् पिᱫ का ऐसा उपभोग करने के िलए आवश् यक ह ैजैसा 
उसका तब िकया जाता था जब अन् तरण या वसीयत पर्भावी हुई थी तो अन् तरक या वसीयतकतार् का िविधक पर्ितिनिध, जब 
तक िक िभन् न आशय अिभव् यक् त या आवश् यकत: िवविक्षत न हो, ऐसे सुखाचार का हकदार होगा । 

जहां अनेक व् यिक् तयᲂ की संयुक् त सम् पिᱫ का िवभाजन िकया जाता ह—ै 

(ङ) यिद उनमᱶ से एक के अंश पर सुखाचार उनमᱶ से अन् य के अंश का उपभोग करने के िलए आवश् यक ह ै तो 
पश् चात ्किथत ऐसे सुखाचार का हकदार होगा; या 

(च) यिद ऐसा सखुाचार पर्कट और सतत ह ैऔर पश् चात्किथत के अंश का ऐसा उपभोग करने के िलए आवश् यक ह ै
जैसा उसका तब िकया जाता था जब िवभाजन पर्भावी हुआ था तो वह, जब तक िक िभन् न आशय अिभव् यक् त या आवश् यकत: 
िवविक्षत न हो, ऐसे सुखाचार का हकदार होगा । 

इस धारा के खंड (क), (ग) और (ङ) मᱶ उिल् लिखत सखुाचार आवश् यकता के सुखाचार कह ेजाते ह ᱹ।  

जहां स् थावर सम् पिᱫ िविध की िकर्या से संकर्ांत होती ह,ै वहां वे व् यिक् त िजनसे या िजनको वह ऐसे संकर्ांत होती ह,ै इस धारा 
के ही पर्योजनᲂ के िलए कर्मश: अन् तरक और अन् तिरती समझे जाने ह ᱹ।  

दषृ् टातं  

(क) क एक खेत ख को बेचता ह ैजो उस समय केवल कृिषक पर्योजनᲂ के िलए काम लाया जाता ह ै। उस तक पहुचं क की 
बराबर िमली हुई भूिम को पार िकए िबना या परव् यिक् त की भूिम पर अितचार िकए िबना नहᱭ हो सकती । ख, केवल कृिषक पर्योजनᲂ 
के िलए, क की बराबर िमली हुई भूिम पर से खरीद ेहुए खेत तक मागार्िधकार का हकदार ह ै। 

(ख) दो खेतᲂ का स् वामी क, ख को एक खेत बेचता ह ैऔर दसूरे को अपने पास रखता ह,ै अपने पास रखे हुए खेत का पर्योग 
बेचने की तारीख को, केवल कृिषक पर्योजनᲂ के िलए िकया जाता था, और उस तक पहुचं, ख को बेचे गए खेत को पार िकए िबना नहᱭ 
हो सकती । क, केवल कृिषक पर्योजनᲂ के िलए, ख के खेत पर से अपने पास रखे गए खेत तक मागार्िधकार का हकदार ह ै। 

(ग) क एक घर ख को बेचता ह ैिजसकी िखड़िकयां क की भूिम, िजसे वह अपने पास रखता ह,ै की ओर खुलती ह ᱹ। क की भूिम 
पर से होकर िखड़िकयᲂ तक जाने वाला पर्काश घर के ऐसे उपभोग के िलए आवश् यक ह ैजैसा उसका उस समय िकया जाता था जब 
िवकर्य पर्भावी हुआ था । ख, उस पर्काश का हकदार ह,ै और तत् पश् चात् क अपनी भूिम पर िनमार्ण करके उसे बािधत नहᱭ कर सकता । 

(घ) क एक घर ख को बेचता ह ैिजसकी िखड़िकयां क की भूिम की ओर खुलती ह ᱹ। क की भूिम पर से होकर िखड़िकयᲂ तक 
जाने वाला पर्काश, घर के ऐसे उपभोग के िलए आवश् यक ह ैजसैा उसका उस समय िकया जाता था जब िवकर्य पर्भावी हुआ था । 
तत् पश् चात् क उस भूिम को ग को बेचता ह ै। यहां ग उस भूिम पर िनमार्ण करके पर्काश को बािधत नहᱭ कर सकता क् यᲂिक वह उसे उन् हᱭ 
भारᲂ के अधीन लेता ह ैिजनके अधीन वह क के पास थी । 

(ङ) क एक घर और बराबर िमली भूिम का स् वामी ह ै। घर की िखड़िकयां भूिम की ओर खुलती ह ᱹ। क एक ही साथ घर ख को 
और भूिम ग को बेचता ह ै। भूिम पर से होकर जाने वाला पर्काश घर के ऐसे उपभोग के िलए आवश् यक ह ैजैसा उसका उस समय िकया 
जाता था जब िवकर्य पर्भावी हुआ था । यहां क िवविक्षत रूप से ख को पर्काश का अिधकार अनुदᱫ करता ह,ै और ग भूिम को इस 
िनबर्न् धन के अधीन लेता ह ैिक वह ऐसे िनमार्ण नहᱭ कर सकेगा िजससे ऐसा पर्काश बािधत हो । 

(च) क एक घर और बराबर िमली भूिम का स् वामी ह ै। घर की िखड़िकयां भूिम की ओर खुलती ह ᱹ। क, घर को अपने पास 
रखते हुए, िकसी सुखाचार को स् पष् टत: आरिक्षत िकए िबना भूिम ख को बचेता ह ै। भूिम पर से होकर जाने वाला पर्काश घर के ऐसे 
उपभोग के िलए आवश् यक ह ैजैसा उसका उस समय िकया जाता था जब िवकर्य पर्भावी हुआ था । क पर्काश का हकदार ह,ै और ख भूिम 
पर िनमार्ण नहᱭ कर सकता िजससे ऐसा पर्काश बािधत हो । 

(छ) एक घर का स् वामी ख, बराबर िमली भूिम पर िनिमत कारखाना ख को बेचता ह ै। क के िवरु᳍ ख, जब आवश् यक हो, 
कारखाने के धुएं और वाष् प से वायु को पर्दिूषत करने का हकदार ह ै। 

(ज) बराबर िमल ेदो घरᲂ म और य का स् वामी क, ख को म बेचता ह ैऔर य अपने पास रखता ह ै। ख उन सब परनालᲂ और 
नािलयᲂ के फायद ेका हकदार ह,ै जो समान रूप से दोनᲂ घरᲂ के ह,ᱹ और म के ऐसे उपभोग के िलए आवश् यक ह ᱹजैसा उसका उस समय 
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िकया जाता था जब िवकर्य पर्भावी हुआ था; और क उन सब परनालᲂ और नािलयᲂ के फायद ेका हकदार ह ैजो समान रूप से दोनᲂ घरᲂ 
के ह ᱹऔर य के ऐसे उपभोग के िलए आवश् यक ह ᱹजसैा उसका उस समय िकया जाता था जब िवकर्य पर्भावी हुआ था । 

(झ) बराबर िमल ेदो भवनᲂ का स् वामी क, एक ख को बेचता ह ैऔर दसूरे को अपने पास रखता ह ै। ख, क के भवन से पाश् वᱮय 
के सहारे के अिधकार का हकदार ह,ै और क, ख के भवन से पाश् वᱮय सहारे के अिधकार का हकदार ह ै। 

(ञ) बराबर िमले दो भवनᲂ का स् वामी क, एक ख को बेचता ह,ै और दसूरा ग को । ग, ख के भवन से पाश् वᱮय सहारे का 
हकदार ह,ै और ख, ग के भवन स ेपाश् वᱮय सहारे का हकदार ह ै। 

(ट) क, ख को भूिम उस पर घर बनाने के िलए अनुदᱫ करता ह ै। ख, क की भूिम से इतने पाश् वᱮय और नीचे के सहारे का 
हकदार ह ैिजतना उस घर की सुरक्षा के िलए आवश् यक ह ै। 

(ठ) भूिम अजर्न अिधिनयम, 1870 (1870 का 10)1 के अधीन, एक रेलवे कम् पनी साइिडग बनाने के िलए ख की भूिम के एक 
भाग का अिनवायर्त: अजर्न करती ह ै। कम् पनी बराबर िमली हुई ख की भूिम से इतनी पाश् वᱮय सहारे की हकदार ह ैिजतना साइिडग की 
सुरक्षा के िलए आवश् यक ह ै। 

(ड) संयुक् त-सम् पिᱫ के िवभाजन के पिरणामस् वरूप क िकसी भवन के ऊपरी कक्ष का स् वामी हो जाता ह,ै और ख उस भवन के 
ठीक नीचे के भाग का स् वामी हो जाता ह ै। क, ख के भाग से इतने ऊध् वर् सहारे का हकदार ह ैिजतना ऊपरी कक्ष की सुरक्षा के िलए 
आवश् यक ह ै। 

(ढ) क िकसी िविशष् ट कारबार के िलए ख को एक घर और जमीनᱶ िकराए पर दतेा ह ै। उन तक ख की पहुचं क की भूिम स े
होकर जाने के िसवाय नहᱭ ह ै। ख उस भूिम पर ऐसे मागार्िधकार का हकदार ह ैजो उस घर और जमीनᲂ पर ख ᳇ारा चलाए जाने वाले 
कारबार के िलए उपयुक् त हो । 

14. आवश् यक मागर् का िनधार्रण—जब धारा 13 के अधीन आवश् यक 2[मागार्िधकार] का सृजन िकया जाता ह ै तब, 
यथािस् थित, अन् तरक, वसीयतकतार् का िविधक पर्ितिनिध या उस अंश का स् वामी िजस पर अिधकार पर्युक् त िकया जाता ह ै मागर् 
िनधार्िरत करने का हकदार होता ह;ै िकन् तु वह अिधष् ठायी स् वामी के िलए समुिचत रूप से सुिवधाजनक होना चािहए । 

जब इस पर्कार मागर् िनधार्िरत करने का हकदार व् यिक् त ऐसा करने से इन् कार करता ह ै या उसमᱶ उपेक्षा करता ह ै तब 
अिधष् ठायी स् वामी उसे िनधार्िरत कर सकेगा । 

15. िचरभोग ᳇ारा अजर्न—जहां िकसी भवन के साथ ही, उस तक या उसके िलए पहुचं और पर्काश या वायु के पर्योग का, 
सुखाचार के रूप मᱶ, िबना रुकाव के और बीस वषर् तक शािन् तपूवर्क उपभोग िकया गया ह;ै 

और जहां व् यिक् त की भूिम, या उससे बंधी चीजᲂ से सहारा, िकसी अन् य व् यिक् त की कृितर्म दबाव के अध् यधीन भूिम या उससे 
बंधी चीजᲂ को सुखाचार के रूप मᱶ, िबना रुकाव के और बीस वषर् तक शािन् तपूवर्क िमलता रहा ह;ै  

और जहां िकसी मागार्िधकार या िकसी अन् य सुखाचार का, उसके िलए हक का दावा करने वाले िकसी व् यिक् त ᳇ारा, सुखाचार 
के रूप मᱶ और सािधकार, िबना रुकाव के और बीस वषर् तक शािन् तपूवर्क और खुले तौर पर उपभोग िकया गया ह;ै  

वहां ऐसी पहुचं और पर्काश या वायु के पर्योग, सहारे या अन् य सुखाचार का अिधकार पूणर् होगा । 

उक् त बीस वषर् की कालाविधयᲂ मᱶ से पर्त् येक ऐसी कालाविध मानी जाएगी जो ऐसे वाद के संिस् थत िकए जाने के ठीक पहले के 
दो वषᲄ मᱶ समाप् त होती हो । िजसमᱶ उस दावे का, िजससे ऐसी कालाविध सम् ब᳍ ह,ै पर्ितवाद िकया जाता ह ै। 

स् पष् टीकरण 1—इस धारा के अथर् मᱶ कोई बात उपभोग नहᱭ होती ह ैजब िक वह उस सम् पिᱫ के, िजसके ऊपर अिधकार का 
दावा िकया गया ह,ै स् वामी या अिधभोगी के साथ िकसी करार के अनुसरण मᱶ की जाती ह ैऔर करार से यह स् पष् ट ह ैिक ऐसा अिधकार 
सुखाचार के रूप मᱶ अनुदᱫ नहᱭ िकया गया ह,ै या, यिद सुखाचार के रूप मᱶ अनुदᱫ िकया गया ह,ै तो वह सीिमत कालाविध के िलए या 
ऐसी शतर् के अध् यधीन, िजसके पूरा होने पर वह समाप् त हो जाएगा, अनुदᱫ िकया गया ह ै। 

स् पष् टीकरण 2—इस धारा के अथर् मᱶ कोई बात रुकाव नहᱭ होती ह ैजब तक िक दावेदार से िभन् न िकसी व् यिक् त के कायर् से 
बाधा के कारण उपभोग की वास् तिवक समािप् त नहᱭ होती और जब तक उस बाधा की और उसे करने या उसका िकया जाना पर्ािधकृत 
करने वाल ेव् यिक् त की दावेदार को जानकारी हो जाने के पश् चात ्एक वषर् तक उस बाधा को सहन नहᱭ कर िलया जाता या उसके िलए 
उपमित नहᱭ हो जाती । 

स् पष् टीकरण 3—अिधष् ठायी और अनुसवेी स् वािमयᲂ के बीच िकसी संिवदा के अनसुरण मᱶ उपभोग का िनलम् बन इस धारा के 
अथर् मᱶ रुकाव नहᱭ ह ै। 

स् पष् टीकरण 4—जल को पर्दिूषत करने के सुखाचार की दशा मᱶ उक् त बीस वषर् की कालाविध उस समय पर्ारम् भ होती ह ैजब 
पर्दषूण अनुसेवी सम् पिᱫ को पर्थम बार पर्त् यक्ष रूप से पर्ितकूलत: पर्भािवत करता ह ै। 
                                                 
1 अब दिेखए भूिम अजर्न अिधिनयम, 1894 (1894 का 1) । 
2 1891 के अिधिनयम सं० 12 की धारा 2 और अनुसूची 2 ᳇ारा पर्ितस् थािपत । वास् तव मᱶ शब् द मᱶ कोई पिरवतर्न नहᱭ ह ै।  
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जब वह सम् पिᱫ िजस पर इस धारा के अिधकार  का दावा िकया जाता ह ै 1[सरकार] की ह ैतब यह धारा इस पर्कार पढ़ी 
जाएगी मानो “बीस वषर्” शब् दᲂ के स् थान पर 2[तीस वषर्] शब् द रख िदए गए हᲂ ।  

दषृ् टातं 

(क) मागार्िधकार मᱶ बाधा डालन े के िलए 1883 मᱶ एक वाद लाया जाता ह ै । पर्ितवादी बाधा स् वीकार करता ह,ै िकन् तु 
मागार्िधकार का पर्त् याख् यान करता ह ै। वादी सािबत करता ह ैिक अिधकार का उसके ᳇ारा 1 जनवरी, 1862 से 1 जनवरी, 1882 तक 
उस पर हक का दावा करते हुए, सुखाचार के रूप मᱶ और सािधकार, िबना रुकाव के शािन् तपूवर्क और खुले तौर पर उपभोग िकया गया 
था । वादी अपने पक्ष मᱶ िनणर्य का हकदार ह ै। 

(ख) इसी पर्कार के एक वाद मᱶ वादी दिशत करता ह ैिक उसके ᳇ारा उस अिधकार का बीस वषर् तक शािन् तपवूर्क और खुले 
तौर पर उपभोग िकया गया था । पर्ितवादी सािबत करता ह ैिक उस समय मᱶ एक वषर् तक वादी अनुसवेी सम् पिᱫ के कब् जे का उसके 
पᲵेदार के रूप मᱶ हकदार था और ऐसे पᲵेदार के रूप मᱶ उसने उस अिधकार का उपभोग िकया था । वाद खािरज कर िदया जाएगा 
क् यᲂिक मागार्िधकार का बीस वषर् तक “सुखाचार के रूप मᱶ” उपभोग नहᱭ िकया गया था । 

(ग) इसी पर्कार के एक वाद मᱶ वादी दिशत करता ह ैिक उसके ᳇ारा उस अिधकार का बीस वषर् तक शािन् तपूवर्क और खुले तौर 
पर उपभोग िकया गया था । पर्ितवादी साबित करता ह ै िक वादी ने उन बीस वषᲄ मᱶ एक बार यह स् वीकार िकया था िक उपयोग 
सािधकार नहᱭ था और अिधकार का उपयोग करने के िलए उसकी इजाजत मांगी थी । वाद खािरज कर िदया जाएगा, क् यᲂिक 
मागार्िधकार का बीस वषर् तक “सािधकार” उपभोग नहᱭ िकया गया था ।  

16. अनसुवेी सम् पिᱫ के उᱫरभोगी के पक्ष मᱶ अपवजर्न—परन् तु जब कोई भूिम, िजसमᱶ, िजस पर या िजससे िकसी सुखाचार 
का उपभोग िकया गया ह ैव् युत् पन् न िकया गया ह,ै िकसी ऐसे िहत के अधीन या आधार पर धािरत रही ह ैजो जीवनपयर्न् त या उसके 
अनुदᱫ िकए जाने से तीन वषर् से अिधक वषᲄ की अविध के िलए ह,ᱹ तब ऐसे िहत या अविध के चालू रहने के दौरान ऐसे सुखाचार के 
उपभोग का समय उक् त अंितम विणत बीस वषर् की कालाविध की संगणना करने मᱶ अपविजत कर िदया जाएगा यिद उस दावे का 
पर्ितरोध ऐसे िहत या अविध की समािप् त पर आगामी तीन वषᲄ के भीतर ऐसे व् यिक् त ᳇ारा िकया जाता ह ैजो ऐसी समािप् त पर उक् त 
भूिम का हकदार ह ै।  

दषृ् टातं  

क ऐसी घोषणा के िलए वाद लाता ह ै िक वह ख की भूिम पर मागार्िधकार का हकदार ह ै । क सािबत करता ह ै िक उसन े
सुखाचार का पच् चीस वषर् तक उपभोग िकया ह,ै िकन् तु ख दिशत करता ह ै िक इन वषᲄ मᱶ से दस वषᲄ के दौरान उस भूिम मᱶ ग का 
आजीवन िहत था, िक ग की मृत् यु पर ख भूिम का हकदार हुआ; और यह िक ग की मृत् यु पर दो वषर् के भीतर उसने उस अिधकार के िलए 
क के दावे का पर्ितवाद िकया । वाद खािरज कर िदया जाना चािहए क् यᲂिक क ने इस धारा के उपबन् धᲂ के पर्ित िनदशे से केवल पन् दर्ह 
वषर् तक का उपभोग सािबत िकया ह ै। 

17. अिधकार जो िचरभोग ᳇ारा अिजत नहᱭ िकए जा सकत—ेधारा 15 के अधीन अिजत सुखाचारᲂ को िचरभोग ᳇ारा 
अिजत कहा जाता ह,ै और ये िचरभोग अिधकार कह ेजाते ह ᱹ। 

िनम् निलिखत अिधकारᲂ मᱶ से िकसी को इस पर्कार अिजत नहᱭ िकया जा सकता— 

(क) ऐसा अिधकार जो अिधकार की िवषय-वस् तु का या उस सम् पिᱫ का पूणर्त: िवनाशकारी होगा िजस पर, यिद 
वह अिजत िकया गया तो, भार अिधरोिपत होगा;  

(ख) जमीन के खुले स् थल के िलए पर्काश या वायु के अबाध मागर् का अिधकार; 

(ग) ऐसे तलवतᱮ जल का अिधकार जो जलधारा मᱶ नहᱭ ह ैऔर िकसी पोखर मᱶ, टंकी मᱶ या अन् य रूप से स् थायी तौर 
पर संगृहीत नहᱭ ह;ै  

(घ) ऐसे भूिमगत जल का अिधकार जो पिरिनिश् चत सरणी से न जाता हो ।  

18. रूिढ़क सखुाचार—सुखाचार िकसी स् थानीय रूिढ़ के अिधकार पर अिजत िकया जा सकेगा । ऐसे सुखाचार रूिढ़क 
सुखाचार कहलाते ह ᱹ।  

दषृ् टातं  

(क) िकसी गर्ाम की रूिढ़ के अनुसार गर्ाम की भूिम का पर्त् येक खेितहर, उस हिैसयत मᱶ सामान् य चरागाह पर अपने पशुᲐ    
को चराने का हकदार ह ै। क उस गर्ाम मᱶ िबना जोती हुई भूिम के प् लाट का अिभधारी होकर उस प् लाट को जोतता और उसमᱶ खेती 
करता ह ै। वह तद ्᳇ारा रूिढ़ के अनुसार अपने पशुᲐ को चराने का सुखाचार अिजत कर लेता ह ै। 

                                                 
1 िविध अनुकूलन आदेश, 1950 ᳇ारा “कर्ाउन” के स् थान पर पर्ितस् थािपत । 
2 1963 के अिधिनयम सं० 36 की धारा 28 ᳇ारा (1-1-1964 से) “साठ वषर्” के स् थान पर पर्ितस् थािपत । 
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(ख) िकसी नगर की रूिढ़ के अनुसार िकसी घर का स् वामी या अिधभोगी उसमᱶ कोई नई िखड़की नहᱭ खोल सकता िजससे 
उसके पड़ोसी की एकांतता का सारत: अितकर्मण हो । क उस नगर मᱶ ख के घर के समीप एक घर का िनमार्ण करता ह ै। तब क यह 
सुखाचार अिजत करता ह ैिक ख अपने घर मᱶ नई िखड़िकयां नहᱭ खोलेगा िजनसे क के घर के वे भाग िदखाई पड़ᱶ जो सामान् यतया इस 
पर्कार िदखने से अपविजत होते ह ᱹख भी क के घर की बाबत इसी पर्कार का सुखाचार अिजत करता ह ै।  

19. अिधष् ठायी सम् पिᱫ के अन् तरण के सखुाचार का सकंर्ान् त होना—जहां अिधष् ठायी सम् पिᱫ अन् तिरत की जाती ह ै या 
पक्षकारᲂ के कायᲄ ᳇ारा या िविध की िकर्या से न् यागत होती ह ैवहां अन् तरण या न् यागमन स,े जब तक िक पर्ितकूल आशय पर्तीत न हो, 
उस व् यिक् त को सुखाचार संकर्ान् त हुआ समझा जाएगा िजसके पक्ष मᱶ अन् तरण या न् यागमन होता ह ै। 

क के पास कोई भूिम ह ैिजससे कोई मागार्िधकार उपाब᳍ ह ै। क उस भिम को बीस वषर् के िलए ख को िकराए पर द ेदतेा ह ै। 
मागार्िधकार तब तक के िलए जब तक पᲵा चालू रहता ह ैख और उसके िविधक पर्ितिनिध मᱶ िनिहत रहता ह ै। 

अध् याय 3 

सुखाचारᲂ की पर्सगंितया ं 
20. िनयमᲂ का सिंवदा या हक ᳇ारा िनयिंतर्त होना—इस अध् याय मᱶ अन् तिवष् ट िनयम अनसुेवी सम् पिᱫ के बारे मᱶ अिधष् ठायी 

और अनुसेवी स् वािमयᲂ के बीच िकसी संिवदा ᳇ारा, और ऐसी िलखत या िडकर्ी के उपबंधᲂ ᳇ारा, यिद कोई हो, िजससे िनिदष् ट सुखाचार 
अिधरोिपत िकया गया था, िनयंितर्त होते ह ᱹ। 

रूिढ़क सखुाचारᲂ की पर्सगंितया—ंऔर जब िकसी रूिढ़क सुखाचार की कोई पर्संगित ऐसे िनयमᲂ से असंगत हो तो इस 
अध् याय की कोई बात ऐसी पर्संगित को पर्भािवत नहᱭ करेगी । 

21. उपभोग स ेअसम् ब᳍ उपयोग का वजर्न—सुखाचार का उपयोग िकसी ऐसे पर्योजन के िलए नहᱭ िकया जा सकेगा जो 
अिधष् ठायी सम् पिᱫ के उपभोग से सम् ब᳍ नहᱭ ह ै।  

दषृ् टातं  

(क) म फामर् के स् वामी के रूप मᱶ क को, ख की भूिम से म के िलए मागार्िधकार ह ै। म के आगे क के पास अन् य फामर् य भी ह ै। 
िजसका फायदापर्द उपभोग म के फायदापर्द उपभोग के िलए आवश् यक नहᱭ ह ै। वह उस सुखाचार का उपयोग य को जाने और उसस े
आने के िलए नहᱭ कर सकेगा । 

(ख) िकसी घर के स् वामी के रूप मᱶ क को उस तक जाने और उससे आने का मागार्िधकार पर्ाप् त ह ै। उस घर को आने और उससे 
जाने के पर्योजन के िलए उस अिधकार का उपयोग न केवल क ᳇ारा बिल् क उसके पिरवार के सदस् यᲂ, उसके अितिथयᲂ, िकराएदारᲂ, 
सेवकᲂ, कमर्कारᲂ, आगन् तुकᲂ और गर्ाहकᲂ ᳇ारा भी िकया जा सकेगा क् यᲂिक यह अिधष् ठायी सम् पिᱫ के उपभोग से संबंिधत पर्योजन ह ै। 
अत: यिद क उस घर को िकराए पर दतेा ह ैतो वह उस मागार्िधकार का पर्योग िकराया संगृहीत करने और यह दखेने के पर्योजन के िलए 
कर सकेगा िक घर की मरम् मत की जाती ह ै। 

22. सखुाचार का पर्योग । सखुाचार के पर्योग को सीिमत करना—अिधष् ठायी स् वामी को अपने अिधकार का पर्योग इस ढंग से 
करना होगा िक वह अनुसवेी स् वामी के िलए न् यूनतम दभुर्र ह;ै और जब सुखाचार का पर्योग अिधष् ठायी स् वामी का अिहत िकए िबना 
अनुसवेी संपिᱫ के िकसी िनिश् चत अंश तक सीिमत रखा जा सकता ह ैतब ऐसा पर्योग, अनुसेवी स् वामी के अनुरोध पर, इस पर्कार 
सीिमत रखा जाएगा ।  

दषृ् टातं  

(क) क को ख के के्षतर् पर मागार्िधकार ह ैक को मागर् पर पर्वेश िकसी एक िसरे पर करना होगा न िक िकसी मध् यवतᱮ स् थल   
पर । 

(ख) क को अपने घर से उपाब᳍ यह अिधकार ह ैिक वह ख के दलदल मᱶ से पुआल काटे । क को अपने इस सुखाचार का पर्योग 
करते हुए पुआल ऐसे काटनी होगी िजससे पौधे नष् ट न हᲂ । 

23. उपभोग का ढंग पिरवितत करन ेका अिधकार—धारा 22 के उपबन् धᲂ के अध् यधीन रहते हुए, अिधष् ठायी स् वामी सुखाचार 
के उपभोग का ढंग और स् थान समय-समय पर पिरवितत कर सकेगा, परन् तु तब जब िक वह उससे अनुसवेी सम् पिᱫ पर कोई अितिरक् त 
भार अिधरोिपत नहᱭ करता । 

अपवाद—मागार्िधकार का अिधष् ठायी स् वामी आने जाने का पथ स् वेच् छा से नहᱭ बदल सकता भले ही उससे वह अनुसेवी 
सम् पिᱫ पर कोई अितिरक् त भार अिधरोिपत न करे । 

दषृ् टातं  

(क) िकसी आरा-िमल के स् वामी क को िमल चलाने के िलए पयार्प् त जल के बहाव को लेने का अिधकार ह ै। वह आरा-िमल को 
अनाज-िमल मᱶ बदल सकता ह,ै परन् तु तब जब िक उसे उतने ही जल से चलाया जा सके । 
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(ख) क को अपने घर के छज् जे से वषार् का जल ख की भूिम पर िनराने का अिधकार ह ैइससे क को, अपना छज् जा बढ़ाने का हक 
नहᱭ िमलता यिद ऐसा करने से वह ख की भूिम पर और अिधक भार अिधरोिपत करता ह ै। 

(ग) एक कागज-िमल के स् वामी के रूप मᱶ क, िमल के चीथड़ᲂ से कागज बनान ेसे पैदा हुए कूड़ ेके घोल को एक जलधारा मᱶ 
डालकर उसे पर्दिूषत करने का अिधकार अिजत करता ह ै। वह नई पर्िकर्या ᳇ारा िमल मᱶ बांस से कागज बनाने से पैदा हुए वैसे घोल को 
जलधारा मᱶ डालकर उसे पर्दिूषत कर सकता ह ैपरन् तु तब जब वह उस पर्दषूण के पिरमाण मᱶ पयार्प् त वृि᳍ नहᱭ करता या उसको इस 
पर्कार नहᱭ बदलता िक उससे हािन पैदा हो । 

(घ) एक तटवतᱮ स् वामी क एक जलधारा मᱶ लकड़ी िचराई का बुरादा फᱹद कर उसको पर्दिूषत करने का िचरभोगािधकार 
िनचले तटवतᱮ स् वािमयᲂ के िवरु᳍ अिजत करता ह ै। इससे क को यह हक नहᱭ िमलता िक वह उस जलधारा मᱶ जहरीला घोल डाल कर 
उसे पर्दिूषत करे । 

24. उपभोग सिुनिश् चत करने के िलए कायर् करने का अिधकार—अिधष् ठायी स् वामी अनुसेवी स् वामी के िवरु᳍ सुखाचार का 
पूणर् उपभोग सुिनिश् चत करने के िलए आवश् यक सभी कायर् करने का हकदार1 ह;ै िकन् तु ऐसे कायर् ऐसे समय पर और ऐसी रीित से िकए 
जाएंगे िजससे अिधष् ठायी स् वामी का अिहत हुए िबना, अनुसेवी स् वामी को यथासंभव कम असुिवधा हो; और ऐसे नुकसान की, यिद कोई 
अनुसवेी सम् पिᱫ को उस कायर् से हुआ हो, अिधष् ठायी स् वामी को मरम् मत कर दनेी होगी । 

समनषुिंगक अिधकार—सुखाचार का पूणर् उपभोग सुिनिश् चत करन े के िलए आवश् यक कायर् करने के अिधकार समनषुंिगक 
अिधकार कहलाते ह ᱹ।  

दषृ् टातं 

(क) क को यह सखुाचार पर्ाप् त ह ैिक वह हौज मᱶ पानी ले जाने के िलए ख की भूिम मᱶ नल डाले । क नलᲂ की मरम् मत करने के 
िलए उस भूिम पर पर्वेश कर सकेगा और खोद सकेगा, िकन् तु उसे सतह को उसकी मूल िस् थित मᱶ िफर से कर दनेा होगा । 

(ख) क को ख की भूिम मᱶ होकर नाली का सुखाचार ह ै। वह मल-मागर् िजससे नाली िमलती ह ैपिरवितत कर िदया जाता ह ै। 
क, उस नाली को नए मल-मागर् के अनुकूलन बनान ेके िलए ख की भूिम पर पर्वेश कर सकेगा और नाली को पिरवितत कर सकेगा; परन् तु 
तब जब िक वह इस बात से ख की भूिम पर कोई अितिरक् त भार अिधरोिपत नहᱭ करता ह ै। 

(ग) िकसी घर के स् वामी के रूप मᱶ क को ख की भूिम पर मागार्िधकार पर्ाप् त ह ै। मागर् बेमरम् मत हो गया ह ैअथवा कोई पेड़ 
उखड़ कर उस पर िगर गया ह ै। क, ख की भूिम पर पर्वेश कर सकेगा और मागर् की मरम् मत कर सकेगा या वहां से पेड़ हटा सकेगा । 

(घ) िकसी के्षतर् के स् वामी के रूप मᱶ क को ख की भूिम पर मागार्िधकार पर्ाप् त ह ै। ख उस मागर् को अगम् य कर दतेा ह ै। क उस 
मागर् से िवचलन करके ख की बराबर िमली भूिम से गुजर सकता ह;ै परन् तु तब जब िक ऐसा िवचलन युिक् तयुक् त हो । 

(ङ) िकसी घर के स् वामी के रूप मᱶ क को ख के के्षतर् पर मागार्िधकार ह ै। क मागर् बनाने के िलए पत् थरᲂ को हटा सकेगा । 

(च) क को ख को दीवार से सहारे का सुखाचार पर्ाप् त ह ै। दीवार िगर जाती ह ै। क, ख की भूिम पर पर्वेश कर सकेगा और 
दीवार की मरम् मत कर सकेगा । 

(छ) क को ख की जलधारा मᱶ बांध बनाकर अपनी भूिम को जलप् लािवत करन ेका सुखाचार पर्ाप् त ह ै। बांध बाढ़ के कारण 
आधा बह जाता ह ै। क, ख की भूिम पर पर्वेश करके बांध की मरम् मत कर सकेगा ।  

25. सखुाचार के पिररक्षण के िलए आवश् यक व् ययᲂ का दाियत् व—सुखाचार के उपयोग या पिररक्षण के िलए आवश् यक संकमर् 
का सिन् नमार्ण करने मᱶ, या मरम् मत करने मᱶ, या अन् य कोई कायर् करने मᱶ उपगत व् यय अिधष् ठायी स् वामी को चुकाने हᲂगे । 

26. मरम् मत के अभाव मᱶ नकुसान के िलए दाियत् व—जहां िकसी सुखाचार का उपभोग कृितर्म कमर् ᳇ारा िकया जाता ह ैवहां 
ऐसे कमर् की मरम् मत के अभाव से अनुसेवी संपिᱫ को होने वाले िकसी नुकसान के िलए अिधष् ठायी स् वामी पर्ितकर दनेे के िलए 
दाियत् वाधीन ह ै।2 

27. अनसुवेी स् वामी का कुछ करन ेके िलए बाध् य न होना—अनुसवेी स् वामी अिधष् ठायी संपिᱫ के फायद ेके िलए कुछ करने 
को बाध् य नहᱭ ह;ै और वह, अिधष् ठायी स् वामी के िवरु᳍, अनुसेवी संपिᱫ का उपयोग, सुखाचार के उपभोग से संगत िकसी भी पर्कार से 
करने का हकदार ह;ै िकन् तु वह ऐसा कोई कायर् नहᱭ कर सकेगा जो सुखाचार को िनबर्िन् धत या उसके पर्योग को कम सुिवधाजनक करने 
वाला हो । 

दषृ् टातं  

(क) िकसी घर के स् वामी के रूप मᱶ क को ख की भूिम पर से जल ले जाने और मल पर्वाह करने का अिधकार पर्ाप् त ह ै। अनुसवेी 
स् वामी के रूप मᱶ ख, जल के रास् ते को स् वच् छ करने या मल मागर् को धोने के िलए बाध् य नहᱭ ह ै। 

                                                 
1 िकन् तु सुखाचार की बाधा को हटाए जाने के बारे मᱶ धारा 36 का िनम् न भाग दिेखए । 
2 िकन् तु सुखाचार के िनवार्पन या िनलम् बन के बारे मᱶ धारा 50 का िनम् न भाग दिेखए । 
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(ख) क, ख को एक खेत के स् वामी के रूप मᱶ, अपनी भूिम पर मागार्िधकार अनुदᱫ करता ह ै। क मागर् पर उगी हुई घास अपन े
पशुᲐ को चरा सकता ह,ै परन् तु तब जब िक उससे ख का मागार्िधकार बािधत न हो; िकन् तु वह अपनी भूिम के िसरे पर दीवार नहᱭ बना 
सकेगा िजससे िक ख उसके पार न जा सके और न वह मागर् को संकुिचत ही कर सकेगा िजससे अिधकार का पर्योग उससे कम आसान हो 
जाए िजतना वह अनुदान की तारीख को था । 

(ग) क, अपने घर की बाबत, ख की दीवार से सहारे के सुखाचार का हकदार ह ै। ख, अनुसेवी स् वामी के रूप मᱶ, दीवार खड़ी 
रखने और उसकी मरम् मत करते रहने के िलए बाध् य नहᱭ ह ै। िकन् तु वह दीवार को नीचे नहᱭ िगरा सकेगा और न कमजोर कर सकेगा 
िजससे िक वह आवश् यक सहारा दनेे मᱶ असमथर् हो जाए । 

(घ) क, अपने िमल के संबधं मᱶ ख की भूिम से होकर जलमागर् का हकदार ह ै। ख खंूटे नहᱭ गाड़ सकेगा िजससे जलमागर् बािधत 
हो जाए । 

(ङ) क, अपने घर के संबंध मᱶ, ख को भूिम के ऊपर से गुजरते हुए कुछ पर्काश का हकदार ह ै। ख वृक्ष ऐसे नहᱭ लगा सकेगा 
िजससे क की िखड़िकयᲂ को उतना पर्काश जाने मᱶ बाधा हो ।  

28. सखुाचारᲂ का िवस् तार—सुखाचारᲂ के िवस् तार और उनके उपभोग के ढंग के बारे मᱶ िनम् निलिखत उपबंध पर्भावी हᲂगे— 

आवश् यकता का सखुाचार—आवश् यकता का सुखाचार उस सुखाचार के अिधरोिपत िकए जाने के समय िव᳒मान आवश् यकता 
के साथ समिवस् तीणर् होता ह ै। 

अन् य सखुाचार—िकसी अन् य सुखाचार का िवस् तार और उसके उपभोग का ढंग पक्षकारᲂ के अिधसंभाव् य आशय के और उस 
पर्योजन के पर्ित िनदᱷश से िनयत िकया जाएगा िजसके िलए यह अिधकार अिधरोिपत या अिजत िकया गया था । 

ऐसे आशय और पर्योजन के सा᭯ य के अभाव मᱶ— 

(क) मागार्िधकार—एक पर्कार के मागार्िधकार के अन् तगर्त िकसी अन् य पर्कार का मागार्िधकार नहᱭ ह;ै  

(ख) अनदुान ᳇ारा अिजत पर्काश या वायु का अिधकार—िकसी िखड़की, दरवाजे या अन् य वातायन के िलए पर्काश 
या वायु के गुजरने के अिधकार का िवस् तार, जो वसीयती या अवसीयती िलखत से अिधरोिपत िकया गया हो उतने पर्काश या 
वायु तक ह ैिजतनी उस वातायन मᱶ उस समय पर्िवष् ट होती थी जब वसीयतकतार् की मृत् यु हुई या अवसीयती िलखत िलखी 
गई;  

(ग) पर्काश या वायु का िचरभोगािधकार—िकसी िखड़की, दरवाजे या अन् य वातायन के िलए पर्काश या वायु के 
गुजरने के चिरभोगािधकार का िवस् तार उतने पर्काश या वायु तक ह ैिजतनी िचरभोग की सम् पूणर् कालाविध के दौरान, उन 
पर्योजनᲂ का िजनके िलए उसका उपयोग िकया गया ह,ै िलहाज िकए िबना, उस वातायन मᱶ पर्िवष् ट होती रही ह;ै  

(घ) वाय ुया जल को पर्दिूषत करन ेका िचरभोगािधकार—वायु या जल को पर्दिूषत करने के िचरभोगािधकार का 
िवस् तार उतना ह ैिजतना उपयोग की उस कालाविध के, िजसके पूरा होने पर वह अिधकार पैदा हुआ, पर्ारंभ पर था; और 

(ङ) अन् य िचरभोगािधकार—हर अन् य िचरभोगािधकार का िवस् तार और उसके उपभोग का ढंग उस अिधकार के 
अभ् यस् त उपयोग से अवधािरत िकया जाएगा । 

29. सखुाचार की विृ᳍—अिधष् ठायी स् वामी, अिधष् ठायी संपिᱫ मᱶ पिरवतर्न या पिरवधर्न करके ही सुखाचार मᱶ सारभूत वृि᳍ 
नहᱭ कर सकता । 

जहां सुखाचार का अनुदान या वसीयत की गई ह ैिजससे उसका िवस् तार अिधष् ठायी संपिᱫ के पिरमाण के आनुपाितक होगा, 
वहां यिद अिधष् ठायी संपिᱫ जलोढ़ से बढ़ जाती ह,ै तो सुखाचार अनुपातत: बढ़ जाता ह,ै और यिद अिधष् ठायी संपिᱫ बाढ़ से कम हो 
जाती ह,ै तो सुखाचार अनुपातत: कम हो जाता ह ै। 

यथापूवᲃक् त के िसवाय, कोई सुखाचार अिधष् ठायी या अनुसेवी सम् पिᱫ के पिरमाण मᱶ िकसी पिरवतर्न से पर्भािवत नहᱭ   
होता ह ै। 

दषृ् टातं  

(क) िकसी िमल के स् वामी क ने िकसी जलधारा के जल के एक अंश को अपनी िमल की ओर मोड़ने का िचरभोगािधकार 
अिजत िकया ह ै । क अपने िमल की मशीनरी को पिरवितत कर दतेा ह ै । उससे वह जल को मोड़ने के अपने अिधकार को बढ़ा नहᱭ 
सकता । 

(ख) क ने िकसी जलधारा के तट पर कुछ िविनमार्ण करते रह कर, िजससे कुछ गन् दा दर्व् य उसमᱶ पड़ता ह ैउस जलधारा को 
पर्दिूषत करने का सुखाचार अिजत िकया ह ै। क अपने संकमर् को िवस् तािरत करता ह ैिजससे उसमᱶ पड़ने वाले दर्व् य की मातर्ा बढ़ जाती  
ह ै। वह ऐसी वृि᳍ से िनचले तटवतᱮ स् वािमयᲂ को होने वाली क्षित के िलए उᱫरदायी ह ै। 
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(ग) एक फामर् के स् वामी के रूप मᱶ क को अपने फामर् मᱶ खाद दनेे के पर्योजन के िलए, उन पिᱫयᲂ को लेने का अिधकार ह ैजो 
ख की भूिम पर पेड़ᲂ से िगरती ह ै। क एक खेत खरीदता ह ैऔर उसे अपने फामर् के साथ िमला लेता ह ै। इससे क उस खेत मᱶ खाद लेने के 
िलए पिᱫयां लेन ेका हकदार नहᱭ ह ै। 

30. अिधष् ठायी सम् पिᱫ का िवभाजन—जहां कोई अिधष् ठायी सम् पिᱫ दो या अिधक व् यिक् तयᲂ के बीच िवभािजत हो जाती ह ै
वहां सुखाचार हर एक अंश के साथ अनुब᳍ हो जाता ह,ै िकन् तु इस पर्कार नहᱭ िक अनुसेवी सम् पिᱫ पर भार की सारभूत वृि᳍ हो : 
परन् तु यह तब जब ऐसा अनुबंध उस िलखत, िडकर्ी या राजस् व कायर्वाही (यिद कोई हो) के िनबंधनᲂ से, िजसके अधीन िवभाजन िकया 
गया था और िचरभोगािधकािरयᲂ की दशा मᱶ, िचरभोग की कालाविध के दौरान उपयोग से संगत ह ै। 

दषृ् टातं 

(क) एक घर िजसके साथ एक िवशेष पथ से मागार्िधकार अनुब᳍ ह,ै दो भागᲂ मᱶ िवभािजत िकया जाता ह,ै िजसमᱶ से एक क 
को िदया जाता ह,ै दसूरा ख को । हर एक अपने भाग की बाबत उसी पथ से मागार्िधकार का हकदार ह ै। 

(ख) एक घर, िजसके साथ एक कुएं से पर्ितिदन पचास बाल् टी जल लनेे का अिधकार अनुब᳍ ह,ै दो सुिभन् न सम् पिᱫयᲂ मᱶ 
िवभािजत िकया जाता ह,ै िजनमᱶ से एक क को दी जाती ह ैऔर दसूरी ख को । क और ख हर एक अपनी-अपनी सम् पिᱫ की बाबत कुएं 
से पर्ितिदन पचास बाल् टी लनेे का हकदार ह,ै िकन् तु दोनᲂ ᳇ारा िलया गया जल पर्ितिदन पचास बाल् टी से अिधक नहᱭ हो सकेगा । 

(ग) क िजसे अपने घर की बाबत पर्काश का सुखाचार पर्ाप् त ह,ै घर को तीन सुिभन् न सम् पिᱫयᲂ मᱶ िवभािजत कर दतेा ह ै। 
इनमᱶ से हर एक का अपनी िखड़िकयᲂ को अबािधत रखने का अिधकार बना रहता ह ै। 

31. अत् यिधक उपयोग करन ेपर बाधा—सुखाचार के अत् यिधक उपयोग की दशा मᱶ अनुसेवी स् वामी िकन् हᱭ उपचारᲂ पर, 
िजनके िलए वह हकदार हो, पर्ितकूल पर्भाव डाले िबना, उपयोग को बािधत कर सकेगा, िकन् तु केवल अनसुेवी सम् पिᱫ पर ही: परन् त ु
ऐसा उपयोग तब बािधत नहᱭ िकया जा सकता जब बाधा सुखाचार के िविधपूणर् उपभोग मᱶ रुकावट डाले ।  

दषृ् टातं 

क, छह फुट चार फुट वाली चार िखड़िकयᲂ के िलए ख की भूिम पर से पर्काश के िनबार्ध रूप से गुजरने का अिधकार ह ैउनका 
आकार और संख् या बढ़ा दतेा ह ै। पुरानी िखड़िकयᲂ के िलए पर्काश के गुजरने को बािधत िकए िबना नई िखड़िकयᲂ के िलए पर्काश के 
गुजरने को बािधत करना असंभव ह ै। ख अिधक उपयोग को बािधत नहᱭ कर सकता ।  

अध् याय 4  

सुखाचारᲂ मᱶ िवघ् न 

32. िनिवघ् न उपयोग का अिधकार—अिधष् ठायी सम् पिᱫ का स् वामी या अिधभोगी िकसी अन् य व् यिक् त ᳇ारा िवघ् न िकए िबना 
सुखाचार का उपभोग करने का हकदार ह ै। 

दषृ् टातं  

एक घर के स् वामी के रूप मᱶ क को ख की भूिम पर मागार्िधकार पर्ाप् त ह ै। ग िविध-िवरु᳍तया ख की भूिम पर पर्वेश करता ह ै
और क को उसके मागार्िधकार मᱶ बािधत करता ह ै। क, ग पर पर्वेश के िलए नहᱭ, बिल् क बाधा के िलए पर्ितकर का वाद ला सकेगा । 

33. सखुाचार मᱶ िवघ् न के िलए वाद—अिधष् ठायी सम् पिᱫ मᱶ िकसी िहत का स् वामी, या ऐसी समपिᱫ का अिधभोगी, 
सुखाचार या उसके समनुषंिगक िकसी अिधकार मᱶ िवघ् न के िलए, पर्ितकर के वास् ते, वाद संिस् थत कर सकेगा, परन् तु तब जब िक वादी 
को िवघ् न से वास् तव मᱶ पयार्प् त नकुसान हुआ हो । 

स् पष् टीकरण 1—ऐसा कोई कायर् करना िजससे सुखाचार का सा᭯ य पर्भािवत करके, या अिधष् ठायी सम् पित के मूल् य को 
ताित्त्वक रूप से कम करके वादी को नुकसान होने की सम् भाव् यता हो, इस धारा और धारा 34 के अथर् मᱶ पयार्प् त नुकसान ह ै। 

स् पष् टीकरण 2—जहां वह सुखाचार िजनमᱶ िवघ् न िकया गया ह,ै िकसी घर के वातायनᲂ के िलए जाने वाले पर्काश के िनबार्ध 
गुजरने का अिधकार ह,ै वहां इस धारा के अथर् मᱶ कोई नुकसान उस दशा के िसवाय पयार्प् त नहᱭ ह ैिजसमᱶ वह पर्थम स् पष् टीकरण मᱶ आता 
ह ैया उससे वादी के शारीिरक सुख मᱶ ताित्त्वक रूप से रुकावट होती ह ैया वह उसे अिधष् ठायी सम् पिᱫ मᱶ अपना अभ् यस् त काम-काज वैसे 
फायदापर्द रूप मᱶ करने से िनवािरत करता ह ैजैसे वह उसे वाद संिस् थत करने से पूवर् करता था । 

स् पष् टीकरण 3—जहां वह सुखाचार िजसमᱶ िवघ् न िकया गया ह ै िकसी घर मᱶ वातायनᲂ के िलए वायु के िनबार्ध गुजरने का 
अिधकार ह ैवहां इस धारा के अथर् मᱶ नुकसान पयार्प् त ह ैयिद उसस ेवादी के शारीिरक सुख मᱶ ताित्त्वक रूप से रुकावट होती ह ैय᳒िप 
वह उसके स् वास् थ् य के िलए क्षितकर नहᱭ ह ै।  

दषृ् टातं 

(क) क एक ऐसे पथ मᱶ स् थायी बाधा डालता ह ैिजस पर ग के घर के िकराएदार के रूप मᱶ ख को मागार्िधकार पर्ाप् त ह ै। यह ग 
के िलए पयार्प् त नकुसान ह ैक् यᲂिक उससे सुखाचार के िलए उसके उᱫरभोग अिधकार के सा᭯ य पर पर्भाव पड़ सकता ह ै। 
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(ख) एक घर के स् वामी के रूप मᱶ क को ख के घर के एक ओर से चलने का अिधकार पर्ाप् त ह ै। ख मागर् के ऊपर आगे को 
िनकला हुआ जमीन से लगभग दस फीट ऊंचा एक बराम् दा ऐसे बनाता ह ैिजससे िक मागर् का उपयोग करने वाले पद-याितर्यᲂ को कोई 
असुिवधा न हो । यह क के िलए पयार्प् त नुकसान नहᱭ ह ै। 

34. सहारे के हटाए जान ेपर वाद हतेकु कब पदैा होगा—सहारे के साधनᲂ के, िजसका अिधष् ठायी स् वामी हकदार ह,ै हटाए 
जाने से पर्ितकर वसूल करने का अिधकार उस दशा के िसवाय पैदा नहᱭ होता िजसमᱶ वास् तव मᱶ पयार्प् त नुकसान हुआ हो । 

35. िवघ् नᲂ को अवरु᳍ करन ेके िलए व् यादशे—िविनिदष् ट अनुतोष अिधिनयम, 18771 (1877 का 1) की धारा 52 से 57 तक 
के (िजनके अन् तगर्त ये दोनᲂ धाराएं भी ह)ᱹ उपबन् धᲂ के अध् यधीन, सुखाचार के िवघ् न को अवरु᳍ करने के िलए व् यादशे अनुदᱫ िकया जा 
सकेगा :— 

(क) यिद सखुाचार मᱶ वास् तव मᱶ िवघ् न होता ह—ैजब ऐसे िवघ् न के िलए पर्ितकर इस अध् याय के अधीन वसलू िकया 
जा सकता हो;  

(ख) यिद िवघ् न की केवल धमकी दी गई ह ैया वह आशियत ह—ैजब धमकी िदए गए या आशियत कृत् य ᳇ारा, यिद 
िकया गया तो, सुखाचार पर अिनवायर्त: िवघ् न पड़गेा । 

36. सखुाचार की बाधा का हटाया जाना—धारा 24 के उपबन् धᲂ के होते हुए भी, अिधष् ठायी स् वामी सुखाचार की सदोष 
बाधा को स् वयं नहᱭ हटा सकता । 

अध् याय 5 

सुखाचारᲂ का िनवार्पन, िनलम् बन और पनु:पर्वतर्न 

37. अनसुवेी स् वामी के अिधकार के िवघटन ᳇ारा िनवार्पन—जब सुखाचार के अिधरोपण से पूवर्वतᱮ कारण से उस व् यिक् त का 
िजसके ᳇ारा वह अिधरोिपत िकया गया था, अनुसेवी सम् पिᱫ पर कोई अिधकार नहᱭ रहता तब सुखाचार िनवार्िपत हो जाता ह ै। 

अपवाद—इस धारा की कोई बात धारा 10 के अनुसार बंधककतार् ᳇ारा िविधपूवर्क अिधरोिपत सुखाचार पर लागू नहᱭ    
होती ।  

दषृ् टातं 

(क) क इस शतर् पर सुलतानपुर ख को अन् तिरत करता ह ैिक वह ग से िववाह नहᱭ करेगा । ख सुलतानपुर पर एक सुखाचार 
अिधरोिपत करता ह ै । तत् पश् चात् ख, ग से िववाह कर लेता ह ै । सुलतानपुर मᱶ ख का िहत समाप् त हो जाता ह,ै और इसी के साथ 
सुखाचार िनवार्िपत हो जाता ह ै। 

(ख) क ने 1860 मᱶ, ख को सुलतानपुर पᲵे पर िदया जो पᲵे की तारीख से तीस वषर् के िलए था । 1861 मᱶ ख उस भूिम पर एक 
सुखाचार ग के पक्ष मᱶ अिधरोिपत करता ह,ै जो उस सुखाचार का शािन् तपूवर्क और खुले तौर पर सुखाचार के रूप मᱶ िबना रुकावट के 
उनतीस वषर् तक उपभोग करता ह ै। तत् पश् चात् सुलतानपुर मᱶ ख का िहत समाप् त हो जाता ह,ै और इसी के साथ ग का सुखाचार । 

(ग) ग के अिभधारी क और ख का अपनी-अपनी जोतᲂ मᱶ स् थायी अन् तरणीय िहत ह ै। ख की भूिम को सᱭचने के पर्योजनाथर् 
तालाब से जल ले जाने के िलए क अपनी जोत पर सुखाचार अिधरोिपत करता ह ै। ख बीस वषर् तक सुखाचार का उपभोग करता ह ै। 
तत् पश् चात् क पर िकराया बकाया हो जाता ह ैऔर उसका िहत िबक जाता ह ै। ख का सुखाचार िनवार्िपत हो जाता ह ै। 

(घ) क, ख को सुलतानपुर बंधक कर दतेा ह ैऔर उस भूिम पर ग के पक्ष मᱶ धारा 10 के उपबंधᲂ के अनुसार एक सुखाचार 
िविधपूवर्क अिधरोिपत करता ह ै। वह भूिम, बंधक ऋण की तुिष् ट मᱶ घ को बेच दी जाती ह ै। इससे सुखाचार िनवार्िपत नहᱭ होता । 

38. िनमुर्िक् त ᳇ारा िनवार्पन—जब अिधष् ठायी स् वामी सुखाचार को अनुसेवी स् वामी के पक्ष मᱶ अिभव् यक् त रूप से या िवविक्षत 
रूप से िनमुर्क् त कर दतेा ह ैतो वह िनवार्िपत हो जाता ह ै। 

ऐसी िनमुर्िक् त केवल उन पिरिस् थितयᲂ मᱶ और उस िवस् तार तक की जा सकती ह ै िजनमᱶ या िजस तक अिधष् ठायी स् वामी 
अिधष् ठायी सम् पिᱫ को अन् य संकर्ान् त कर सकता ह ै। 

सुखाचार अनुसेवी सम् पिᱫ के केवल भाग के ही बारे मᱶ िनमुर्क् त िकया जा सकेगा । 

स् पष् टीकरण 1—सुखाचार िवविक्षत रूप से िनमुर्क् त हो जाता ह—ै 

(क) जहां अिधष् ठायी स् वामी अनुसवेी सम् पिᱫ पर स् थायी पर्कृित के िकसी कायर् का िकया जाना अिभव् यक् त रूप से 
पर्ािधकृत करता ह,ै िजसका अिनवायर् पिरणाम भिवष् य मᱶ उसके ᳇ारा सुखाचार के उपभोग का िनवािरत होना ह ैऔर ऐसा 
कायर् ऐसे पर्ािधकार के अनुसरण मᱶ िकया जाता ह;ै  

                                                 
1 1963 के अिधिनयम सं० 47 की धारा 44 ᳇ारा (1-3-1964 से) िनदᱷिशत िकया गया । 
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(ख) जहां अिधष् ठायी सम् पिᱫ मᱶ इस पर्कार का स् थायी पिरवतर्न िकया जाता ह ैिक उससे यह दिशत होता हो िक 
अिधष् ठायी स् वामी का आशय भिवष् य मᱶ सुखाचार का उपभोग न करना ह ै।  

स् पष् टीकरण 2—सुखाचार का मातर् अनुपयोग इस धारा के अथर् मᱶ िवविक्षत िनमुर्िक् त नहᱭ ह ै।  

दषृ् टातं  

(क) क, ख और ग एक घर के सह-स् वामी ह ᱹिजससे एक सुखाचार अनुब᳍ ह ै। ख और ग की सहमित के िबना क सुखाचार को 
िनमुर्क् त कर दतेा ह ै। यह िनमुर्िक् त केवल क और उसके िविधक पर्ितिनिध के िवरु᳍ पर्भावी ह ै। 

(ख) ख को उसके घर के फायदापर्द उपभोग के िलए क अपनी भूिम पर सुखाचार अनुदᱫ करता ह ै। ख वह घर ग को दतेा ह ै। 
तब ख ᳇ारा सुखाचार की िनमुर्िक् त तात् पियत ह ै। िनमुर्िक् त अपर्भावी ह ै। 

(ग) क, िजसे ख के आंगन मᱶ अपनी ओलती से पानी िगराने का अिधकार ह,ै ख को उस आंगन पर इतनी ऊंचाई तक िनमार्ण 
करने के िलए पर्ािधकृत करता ह ैजो बूंद ेिगराने मᱶ रुकावट डालेगा । ख तद्नुसार िनमार्ण करता ह ै। क का सुखाचार रुकावट के िवस् तार 
तक िनवार्िपत हो जाता ह ै। 

(घ) क, िजसे एक िखड़की के िलए पर्काश का सुखाचार पर्ाप् त ह,ै उस िखड़की को ईंट और चूने से इस पर्कार बन् द कर दतेा ह ै
िजससे सुखाचार को स् थायी रूप से पिरत् याग करने का आशय पर्कट होता ह ै। सुखाचार िवविक्षत रूप से िनमुर्क् त हो जाता ह ै। 

(ङ) क की छत आगे की ओर िनकली हुई ह ै िजससे वह ख की भूिम पर ओलती का पानी िगराने के सुखाचार का उपभोग 
करता ह ै। वह छत को स् थायी रूप से इस पर्कार पिरवितत करता ह ैिजससे वषार् का पानी एक िभन् न सरणी से जाकर ग की भूिम पर 
िगरता ह ै। इससे सुखाचार िवविक्षत रूप से िनमुर्क् त हो जाता ह ै। 

39. पर्ितसहंरण ᳇ारा िनवार्पन—जब अनसुेवी स् वामी इस िनिमᱫ आरिक्षत शिक् त के पर्योग मᱶ सुखाचार को पर्ितसंहृत कर 
दतेा ह ैतब सुखाचार िनवार्िपत हो जाता ह ै। 

40. सीिमत कालाविध की समािप् त पर या िवघटनात् मक शतर् के घिटत होन ेपर िनवार्पन—जहां सुखाचार सीिमत कालाविध 
के िलए अिधरोिपत िकया गया ह ैया इस शतर् पर अिजत िकया गया ह ै िक वह िविनिदष् ट कायर् के पालन या अपालन पर शून् य हो 
जाएगा, वहां वह सुखाचार उस कालाविध के समाप् त होने पर या उस शतर् के पूरा होने पर िनवार्िपत हो जाता ह ै। 

41. आवश् यकता की समािप् त पर िनवार्पन—आवश् यकता का सुखाचार, आवश् यकता के समाप् त हो जाने पर िनवार्िपत हो 
जाता ह ै। 

दषृ् टातं  

क, ख को एक खेत अनुदान करता ह ैजो क की बराबर िमली हुई भूिम पर से गुजरे िबना नहᱭ पहुचंा जा सकता ह ै । ख, 
तत् पश् चात् उस भिूम का एक भाग खरीद लेता ह ैिजस पर से होकर वह अपने खेत को जा सकता ह ै। ख ने जो मागार्िधकार क की भूिम 
पर अिजत िकया था वह िनवार्िपत हो जाता ह ै। 

42. अनपुयोगी सखुाचार का िनवार्पन—जब सुखाचार िकसी भी समय और िकन् हᱭ भी पिरिस् थितयᲂ मᱶ अिधष् ठायी स् वामी के 
िलए फायदापर्द नहᱭ रहता, तो वह िनवार्िपत हो जाता ह ै। 

43. अिधष् ठायी सम् पिᱫ मᱶ स् थायी पिरवतर्न ᳇ारा िनवार्पन—जहां, अिधष् ठायी सम् पिᱫ मᱶ िकसी स् थायी पिरवतर्न से अनुसवेी 
सम् पिᱫ पर भार ताित्त्वक रूप स ेबढ़ जाता ह ैऔर सुखाचार के िविधपूणर् उपभोग मᱶ रुकावट के िबना अनुसेवी स् वामी ᳇ारा कम नहᱭ 
िकया जा सकता, वहां सुखाचार उस दशा के िसवाय िनवार्िपत हो जाता ह ैिजसमᱶ— 

(क) वह अिधष् ठायी संपिᱫ के फायदापर्द उपभोग के िलए आशियत था चाह ेवह सुखाचार िकसी पिरणाम तक 
पर्युक् त िकया जाए;  

(ख) पिरवतर्न ᳇ारा अनुसेवी स् वामी को हुई क्षित इतनी मामलूी ह ैिक कोई समझदार व् यिक् त उसकी िशकायत नहᱭ 
करेगा; या 

(ग) सुखाचार आवश् यकता का सुखाचार ह ै।  

इस धारा की कोई बात उस सुखाचार को लागू नहᱭ समझी जाएगी जो अिधष् ठायी स् वामी को अिधष् ठायी सम् पिᱫ के सहारे के 
िलए हकदार बनाए । 

44. महᱫर शिक् त ᳇ारा अनसुवेी सम् पिᱫ के स् थायी पिरवतर्न पर िनवार्पन—सुखाचार वहां िनवार्िपत हो जाता ह ै जहां 
अनुसवेी सम् पिᱫ महᱫर शिक् त ᳇ारा ऐसे स् थायी रूप मᱶ पिरवितत हो जाती ह ै िक अिधष् ठायी स् वामी ऐसे सुखाचार का और आग े
उपभोग नहᱭ कर सकता : 

परन् तु जहां आवश् यकता का मागर् महᱫर शिक् त ᳇ारा िवनष् ट हो जाता ह,ै वहां अिधष् ठायी स् वामी को अनुसेवी सम् पिᱫ पर 
अन् य मागर् का अिधकार होता ह,ै और धारा 14 के उपबन् ध ऐसे मागर् को लागू होते ह ᱹ। 
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दषृ् टातं  

(क) िकसी घर के स् वामी के रूप मᱶ ख को क अपनी भूिम पर बहती हुई नदी मᱶ मछली पकड़ने का अिधकार अनुदᱫ करता ह ै। 
नदी स् थायी रूप से अपना रास् ता बदल दतेी ह ैऔर ग की भूिम पर बहने लगती ह ै। ख का सुखाचार िनवार्िपत हो जाता ह ै। 

(ख) एक पथ पर पहुचं, िजस पर क को मागार्िधकार ह,ै भूचाल के कारण स् थायी रूप से समाप् त हो जाती ह ै। क का अिधकार 
िनवार्िपत हो जाता ह ै।  

45. दोनᲂ मᱶ स ेिकसी भी सम् पिᱫ के िवनाश ᳇ारा िनवार्पन—जब या तो अिधष् ठायी या अनुसेवी सम् पिᱫ पूणर्तया िवनष् ट हो 
जाती ह ैतब सुखाचार िनवार्िपत हो जाता ह ै। 

दषृ् टातं  

क को समुदर् की ढलवां चᲵान के तल मᱶ चलने वाली सड़क पर मागार्िधकार ह ै। सड़क समुदर् के स् थायी अिधकर्मण से बह जाती 
ह ै। क का सुखाचार िनवार्िपत हो जाता ह ै। 

46. स् वािमत् व की एकता िनवार्पन—जब एक ही व् यिक् त सम् पूणर् अिधष् ठायी और अनसुेवी सम् पिᱫ के पूणर् स् वािमत् व का हकदार 
हो जाता ह ैतब सुखाचार िनवार्िपत हो जाता ह ै।  

दषृ् टातं 

(क) क को एक घर के स् वामी के रूप मᱶ, ख के खेत पर मागार्िधकार ह ै। ग को क अपना घर बंधक कर दतेा ह,ै और ख अपना 
खेत बंधक कर दतेा ह ै। तत् पश् चात् ग दोनᲂ बधंकᲂ को पुरोबंिधत कर लेता ह ैऔर इस पर्कार घर और खेत दोनᲂ का पूणर् स् वामी हो जाता 
ह ै। मागार्िधकार िनवार्िपत हो जाता ह ै। 

(ख) अिधष् ठायी स् वामी अनुसवेी सम् पिᱫ का केवल एक भाग अिजत करता ह ै : सुखाचार का िनवार्पन उस दशा के िसवाय 
नहᱭ होता िजसका दषृ् टांत धारा 41 मᱶ िदया गया ह ै। 

(ग) अनुसेवी स् वामी अिधष् ठायी सम् पिᱫ का अजर्न िकसी व् यिक् त के संबंध मᱶ करता ह ै: सुखाचार िनवार्िपत नहᱭ ह ै। 

(घ) दो पृथक् अिधष् ठायी सम् पिᱫयᲂ के पृथक्-पृथक् स् वामी उस सम् पिᱫ को संयुक् त रूप से अिजत कर लेते ह ᱹजो उन दो पृथक् 
सम् पिᱫयᲂ की अनुसेवी ह;ᱹ सुखाचार िनवार्िपत नहᱭ होते । 

(ङ) अिधष् ठायी सम् पिᱫ के संयुक् त स् वामी अनुसवेी सम् पिᱫ को संयुक् तत: अिजत कर लेते ह ᱹ: सुखाचार िनवार्िपत हो जाता ह ै। 

(च) एक अिधष् ठायी सम् पिᱫ के फायदापर्द उपभोग के िलए दो अनुसवेी सम् पिᱫयᲂ पर एक मागार्िधकार ह ै । अिधष् ठायी 
स् वामी अनुसेवी सम् पिᱫयᲂ मᱶ से केवल एक को अिजत करता ह ै। सुखाचार िनवार्िपत नहᱭ होता । 

(छ) क को ख की सड़क पर मागार्िधकार ह ै । ख उस सड़क को जनता के िलए समिपत कर दतेा ह ै । क का मागार्िधकार 
िनवार्िपत नहᱭ होता । 

47. अनपुभोग ᳇ारा िनवार्पन—सतत सुखाचार तब िनवार्िपत हो जाता ह ैजब बीस वषर् की अटूट कालाविध तक उसका उस 
रूप मᱶ िबलकुल उपभोग नहᱭ होता । 

असतत सुखाचार तब िनवार्िपत हो जाता ह,ै जब उसका वैसी ही कालाविध तक उस रूप मᱶ उपभोग नहᱭ िकया गया ह ै। 

ऐसी कालाविध की गणना सतत सुखाचार की दशा मᱶ उस िदन से की जाएगी िजस िदन अनसुेवी स् वामी ᳇ारा उसका उपभोग 
बािधत िकया गया था, या अिधष् ठायी स् वामी ᳇ारा असंभव कर िदया गया था; और असतत सुखाचार की दशा मᱶ उस िदन से की 
जाएगी िजस िदन िकसी व् यिक् त ᳇ारा अिधष् ठायी स् वामी के रूप मᱶ उसका अिन् तम बार उपभोग िकया गया था : 

परन् तु यिद, असतत सुखाचार की दशा मᱶ, अिधष् ठायी स् वामी, ऐसे सुखाचार को कायम रखने के अपने आशय की घोषणा की 
ऐसी कालाविध के भीतर 1भारतीय रिजस् टर्ीकरण अिधिनयम, 1877 (1877 का 3) के अधीन रिजस् टर्ी करा लेता ह,ै तो वह तब तक 
िनवार्िपत नहᱭ होगा जब तक रिजस् टर्ीकरण की तारीख से बीस वषर् की कालाविध नहᱭ बीत जाती । 

जहां िकसी सुखाचार का िविधपूणर् रूप से उपभोग केवल िकसी िनिश् चत स् थान पर, या िकन् हᱭ िनिश् चत समयᲂ पर या िकन् हᱭ 
िनिश् चत घटंᲂ के बीच या िकसी िविशष् ट पर्योजन के िलए ही िकया जा सकता ह,ै वहां उक् त कालाविध के दौरान िकसी अन् य स् थान पर, 
या अन् य समयᲂ पर या अन् य घंटᲂ के बीच या िकसी अन् य पर्योजन के िलए उसका उपभोग इस धारा के अधीन उसके िनवार्पन को 
िनवािरत नहᱭ करता ह ै। 

यह बात िक उक् त कालाविध के दौरान अनुसवेी सम् पिᱫ पर िकसी का कब् जा नहᱭ था, या िक सुखाचार का उपभोग नहᱭ 
िकया जा सकता था, या िक उससे समनषुंिगक अिधकार का उपभोग िकया गया था, या िक अिधष् ठायी स् वामी को उसके अिस् तत् व का 

                                                 
1 अब रिजस् टर्ीकरण अिधिनयम, 1908 (1908 का 16) दिेखए । 



 15

ज्ञान नहᱭ था, या िक उसने उसका उपभोग वैसा करने के अपने अिधकार से अनिभज्ञ होते हुए िकया था, इस धारा के अधीन उसका 
िनवार्पन िनवािरत नहᱭ करती । 

इस धारा के अधीन सुखाचार वहां िनवार्िपत नहᱭ होता— 

(क) जहां उसकी समािप् त अिधष् ठायी और अनुसेवी स् वािमयᲂ के बीच संिवदा के अनुसरण मᱶ ह;ै  

(ख) जहां अिधष् ठायी सम् पिᱫ सह-स् वािमत् व मᱶ धािरत की गई ह,ै और सहस् वािमयᲂ मᱶ से एक उक् त कालाविध के 
भीतर सुखाचार का उपभोग करता ह;ै या 

(ग) जहां सुखाचार आवश् यक सुखाचार ह ै। 

जहां अनेक सम् पिᱫयां एकल सम् पिᱫ के फायद ेके िलए अपन-ेअपन ेमᱶ मागार्िधकारᲂ के अध् यधीन ह,ᱹ और मागर् सतत ह ᱹवहां 
ऐसे अिधकार, इस धारा के पर्योजनᲂ के िलए एकल सुखाचार समझे जाएंगे ।  

दषृ् टातं  

क को अपने घर के िलए मुख् य सड़क से भ और य सम् पिᱫयᲂ और बीच की सम् पिᱫ म पर से मागार्िधकार घर से अनुब᳍ ह ै। 
बीस वषर् समाप् त होने से पूवर्, क, अपने मागार्िधकार का पर्योग भ पर करता ह ै। म और य पर उसके मागार्िधकार िनवार्िपत नहᱭ होते । 

48. समनषुिंगक अिधकारᲂ का िनवार्पन—जब सुखाचार िनवार्िपत होता ह ैतब उससे समानुषंिगक अिधकार भी (यिद कोई 
हᲂ) िनवार्िपत हो जाते ह ᱹ।  

दषृ् टातं  

क को ख के कुएं से जल खᱭचने का सुखाचार पर्ाप् त ह ै। उससे समानुषंिगक उसे ख की भूिम पर से कुएं तक आने-जाने के िलए 
मागार्िधकार पर्ाप् त ह ै। जल खᱭचने का सुखाचार धारा 47 के अधीन िनवार्िपत हो जाता ह ै। मागार्िधकार भी िनवार्िपत हो जाता ह ै। 

49. सखुाचार का िनलम् बन—जब अिधष् ठायी स् वामी अनुसवेी सम् पिᱫ पर उसमᱶ सीिमत-िहत के िलए कब् जे का हकदार हो 
जाता ह,ै या जब अनसुेवी स् वामी अिधष् ठायी सम् पिᱫ पर उसमᱶ सीिमत-िहत के िलए कब् जे का हकदार हो जाता ह,ै तब सुखाचार 
िनलिम् बत हो जाता ह ै। 

50. अनसुवेी स् वामी का जारी रखन ेकी अपके्षा के िलए हकदार न होना—अनुसवेी स् वामी को यह अपेक्षा करने का अिधकार 
नहᱭ ह ै िक सुखाचार जारी रखा जाए; और धारा 26 के उपबन् धᲂ के होते हुए भी वह सुखाचार के िनवार्पन या िनलम् बन के 
पिरणामस् वरूप अनुसवेी सम् पिᱫ को हुए नुकसान के िलए उस दशा मᱶ पर्ितकर का हकदार नहᱭ ह ैिजसमᱶ अिधष् ठायी स् वामी ने अनुसवेी 
स् वामी को ऐसी सूचना द ेदी हो िजससे वह अनुसवेी सम् पिᱫ को अयुिक् तयुक् त व् यय के िबना, ऐसे नुकसान से बचा सके । 

िनवार्पन या िनलम् बन ᳇ारा हुए नकुसान के िलए पर्ितकर—जहां ऐसी सूचना नहᱭ दी गई वहां अनसुवेी स् वामी ऐसे िनवार्पन 
या िनलम् बन के पिरणामस् वरूप अनुसवेी सम् पिᱫ को हुए नुकसान के िलए पर्ितकर का हकदार ह ै। 

दषृ् टातं 

क, सुखाचार का पर्योग करते हुए, ख की जलधारा का जल अपनी नहर की ओर मोड़ लेता ह ै। यह मोड़ा जाना अनके वषᲄ 
तक जारी रहता ह,ै और उस समय के दौरान जलधारा का तल भागत: भर जाता ह ै। तब क अपने सुखाचार का पिरत् याग कर दतेा ह ै
और जलधारा को उसके पुराने रास् ते पर कर दतेा ह ै। पिरणामस् वरूप ख की भूिम जल प् लािवत हो जाती ह ै। ख जल प् लावन ᳇ारा हुए 
नुकसान के पर्ितकर के िलए क पर वाद लाता ह ै। यह सािबत हो जाता ह ैिक क ने सुखाचार पिरत् याग करने के अपने आशय की ख को 
एक मास की सूचना दी थी और यह िक वह सूचना इतनी पयार्प् त थी िक ख अयुिक् तयुक् त व् यय के िबना, नुकसान को िनवािरत कर 
सकता था, वाद खािरज कर िदया जाएगा । 

51. सखुाचारᲂ का पनु: पर्वतर्न—धारा 45 के अधीन िनवार्िपत सुखाचार तब पुन: पर्वितत हो जाता ह—ै 

(क) जब नष् ट हुई सम् पिᱫ, बीस वषर् समाप् त होने स ेपूवर् जलोढ़ के जमा होने से पुन:स् थािपत हो जाती ह;ै 

(ख) जब नष् ट हुई सम् पिᱫ अनुसेवी भवन ह ै और बीस वषर् समाप् त होने से पूवर् ऐसे भवन का उसी स् थल पर 
पुनिनमार्ण हो जाता ह;ै और 

(ग) जब नष् ट हुई सम् पिᱫ अिधष् ठायी भवन ह ैऔर बीस वषर् समाप् त होने से पूवर् ऐसे भवन का उसी स् थल पर और 
ऐसी रीित से पुनिनमार्ण हो जाता ह ैिक अनुसेवी सम् पिᱫ पर और अिधक भार अिधरोिपत न हो ।  

धारा 46 के अधीन िनवार्िपत सुखाचार तब पुन: पर्वितत हो जाता ह ैजब वह अनुदान या वसीयत, िजससे स् वािमत् व की 
एकता उत् पन् न हुई थी, सक्षम न् यायालय की िडकर्ी ᳇ारा अपास् त कर दी जाती ह;ै उसी के अधीन िनवार्िपत आवश् यक सखुाचार तब पुन: 
पर्वितत हो जाता ह ैजब स् वािमत् व की एकता िकसी अन् य कारण से समाप् त हो जाती ह ै। 

यिद िनलम् बन का कारण धारा 47 के अधीन अिधकार के िनवार्िपत होने से पूवर् दरू कर िदया जाता ह ैतो िनलिम् बत सखुाचार 
पुन: पर्वितत हो जाता ह ै।  
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दषृ् टातं 

खेत भ के पूणर् स् वामी के रूप मᱶ क को ख के खेत य पर से मागार्िधकार पर्ाप् त ह ै । क, ख से बीस वषर् के िलए य का पᲵा 
अिभपर्ाप् त करता ह ै। जब तक क, य का पᲵेदार रहता ह ैतब तक सुखाचार िनलिम् बत रहता ह ै। िकन् तु जब क, ग को पᲵा समनुदिेशत 
कर दतेा ह,ै या उसे ख को अभ् यिपत कर दतेा ह ैतब मागार्िधकार पुन: पर्वितत हो जाता ह ै।  

अध् याय 6 

अनजु्ञिप् तया ं 
52. “अनजु्ञिप् त” की पिरभाषा—जहां एक व् यिक् त िकसी अन् य को, या िनिश् चत संख् या मᱶ अन् य व् यिक् तयᲂ को, ऐसे अिधकार का 

अनुदान करता ह ैजो अनुदानकतार् की स् थावर सम् पिᱫ मᱶ या उस पर कोई ऐसी बात करने या करते रहने के िलए ह ैजो ऐसे अिधकार के 
अभाव मᱶ िविधिवरु᳍ होगी और ऐसा अिधकार सुखाचार या सम् पिᱫ मᱶ िहत नहᱭ ह,ै वहां ऐसा अिधकार अनुज्ञिप् त कहलाता ह ै। 

53. अनजु्ञिप् त का अनदुान कौन कर सकेगा—अनुज्ञिप् त िकसी के ᳇ारा उन पिरिस् थितयᲂ मᱶ और उस िवस् तार तक अनदुᱫ की 
जा सकेगी िजनमᱶ और िजस तक वह अनुज्ञिप् त ᳇ारा पर्भािवत सम् पिᱫ मᱶ अपने िहत का अन् तरण कर सकता ह ै। 

54. अनदुान अिभव् यक् त या िवविक्षत हो सकेगा—अनजु्ञिप् त का अनुदान अिभव् यक् त या अनुदाता के आचरण से िवविक्षत हो 
सकेगा और कोई करार जो सुखाचार सृष् ट करने के िलए तात् पियत ह,ै िकन् तु उस पर्योजन के िलए पर्भावहीन ह,ै अनुज्ञिप् त सृष् ट करने के 
िलए पर्भावी हो सकेगा । 

55. समनषुिंगक अनजु्ञिप् तयᲂ का िविध ᳇ारा अनबु᳍ होना—िकसी िहत का उपभोग करने के िलए, या िकसी अिधकार का 
पर्योग करने के िलए आवश् यक सभी अनुज्ञिप् तयां ऐसे िहत या अिधकार की रचना मᱶ िवविक्षत ह ᱹ । ऐसी अनुज्ञिप् तयां समनुषंिगक 
अनुज्ञिप् तयां कहलाती ह ᱹ।  

दषृ् टातं  

क अपनी भूिम पर उगे पेड़ ख को बेचता ह ै। ख उस भूिम पर जाने और पेड़ᲂ को लाने का हकदार ह ै। 

56. अनजु्ञिप् तया ंकब अन् तरणीय हᲂगी—जब तक िभन् न आशय अिभव् यक् त या अिनवायर् रूप से िवविक्षत न हो, सावर्जिनक 
मनोरंजन स् थान मᱶ उपिस् थत होन ेकी अनुज्ञिप् त अनुज्ञिप् तधारी ᳇ारा अन् तिरत की जा सकेगी; िकन् तु पूवᲃक् त के िसवाय, िकसी अनुज्ञिप् त 
का अनुज्ञिप् तधारी ᳇ारा अन् तरण या उसके सेवकᲂ अथवा अिभकतार्Ა ᳇ारा पर्योग नहᱭ िकया जा सकता ।  

दषृ् टातं  

(क) क, ख को उसकी इच् छानुसार क के खेत मᱶ चलने का अिधकार अनुदᱫ करता ह ै । यह अिधकार ख की िकसी स् थावर 
सम् पिᱫ से अनुब᳍ नहᱭ ह ै। यह अिधकार अन् तिरत नहᱭ िकया जा सकता । 

(ख) सरकार ख को सरकारी भूिम पर अस् थायी अनाज-घर बनाने और पर्युक् त करने के िलए अनुज्ञिप् त अनदुᱫ करती ह ै । 
तत् पर्ितकूल अिभव् यक् त उपबंध के अभाव मᱶ, ख के सेवक अनाज-घर बनाने के पर्योजन के िलए भूिम पर पर्वेश कर सकᱶ गे, उसे बना सकᱶ गे, 
उसमᱶ अनाज जमा कर सकᱶ गे और वहां से अनाज िनकाल सकᱶ गे । 

57. दोष पर्कट करन ेका अनदुानकतार् का कतर्व् य—अनुज्ञिप् त का अनदुानकतार्, अनुज्ञिप् त ᳇ारा पर्भािवत सम् पिᱫ मᱶ िकसी ऐसे 
दोष को िजसका अनुज्ञिप् तधारी के शरीर या सम् पिᱫ के िलए खतरनाक होना संभाव् य ह,ै और िजसकी जानकारी अनुदानकतार् को ह ैऔर 
अनुज्ञिप् तधारी को नहᱭ ह,ै अनुज्ञिप् तधारी को पर्कट करने के िलए आब᳍ ह ै। 

58. सम् पिᱫ को असरुिक्षत न बनाने का अनदुानकतार् का कतर्व् य—अनुज्ञिप् त का अनुदानकतार् ऐसा कोई काम न करने के िलए 
आब᳍ ह ैिजससे अनुज्ञिप् त ᳇ारा पर्भािवत सम् पिᱫ का अनुज्ञिप् तधारी के शरीर या सम् पिᱫ के िलए खतरनाक होना संभाव् य हो । 

59. अनदुानकतार् के अन् तिरती का अनजु्ञिप् त स ेआब᳍ न होना—जब अनुज्ञिप् त का अनुदानकतार् उस ᳇ारा पर्भािवत सम् पिᱫ 
का अन् तरण करता ह ैतब अन् तिरती उस हिैसयत मᱶ अनुज्ञिप् त से आब᳍ नहᱭ ह ै। 

60. अनजु्ञिप् त कब पर्ितसहंरणीय होगी—अनुज्ञिप् त, अनुदानकतार् ᳇ारा पर्ितसंहृत की जा सकेगी, जब तक िक— 

(क) वह सम् पिᱫ के अन् तरण से सम् ब᳍ न हो और ऐसा अन् तरण पर्भावशील न हो;  

(ख) अनजु्ञिप् तधारी ने, अनुज्ञिप् त के आधार पर कायर् करते हुए, स् थायी पर्कृित का कमर् सम् पािदत न िकया हो और 
सम् पादन मᱶ व् यय उपगत न िकया हो । 

61. अिभव् यक् त या िवविक्षत पर्ितसहंरण—अनुज्ञिप् त का पर्ितसंहरण अिभव् यक् त या िवविक्षत न हो सकेगा । 

दषृ् टातं 

(क) एक खेत का स् वामी, क, ख को खेत के आर-पार रास् ते का पर्योग करने के िलए अनुज्ञिप् त अनुदᱫ करता ह ै। क, अनुज्ञिप् त 
को पर्ितसंहृत करने के आशय से, रास् ते के पार ᳇ार पर ताला लगा दतेा ह ै। अनुज्ञिप् त पर्ितसंहृत हो जाती ह ै। 
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(ख) एक खेत का स् वामी क, ख को खेत पर सूखी घास का ढेर लगाने के िलए अनुज्ञिप् त अनुदᱫ करता ह ै। क उस खेत को ग 
को िकराए पर द ेदतेा ह ैया बेच दतेा ह ै। अनुज्ञिप् त पर्ितसंहृत हो जाती ह ै। 

62. अनजु्ञिप् त कब पर्ितसहंृत समझी जाएगी—अनजु्ञिप् त पर्ितसंहृत समझी जाती ह—ै 

(क) जब, उसके अनुदान से पूवर्वतᱮ कारण से, अनुदानकतार् का अनुज्ञिप् त से पर्भािवत सम् पिᱫ मᱶ कोई िहत नहᱭ 
रहता;  

(ख) जब अनुज्ञिप् तधारी उसे अनदुानकतार् या उसके पर्ितिनिध के पक्ष मᱶ अिभव् यक् त रूप से या िवविक्षत रूप से 
िनमुर्क् त कर दतेा ह;ै  

(ग) जहां वह सीिमत कालाविध के िलए अनुदᱫ की गई ह,ै या इस शतर् पर अिजत की गई ह ैिक वह िविनिदष् ट 
कायर् के पालन या अपालन पर शून् य हो जाएगी, और यह कालाविध समाप् त हो जाती ह,ै या शतर् पूरी हो जाती ह;ै 

(घ) जहां अनुज्ञिप् त से पर्भािवत सम् पिᱫ िवनष् ट हो जाती ह ैया महᱫर शिक् त ᳇ारा ऐसे स् थायी रूप से पिरवितत हो 
जाती ह ैिक अनुज्ञिप् तधारी और आगे अपने अिधकार का पर्योग नहᱭ कर सकता;  

(ङ) जहां अनुज्ञिप् तधारी अनुज्ञिप् त से पर्भािवत सम् पिᱫ के पूणर् स् वािमत् व का हकदार हो जाता ह;ै  

(च) जहां अनुज्ञिप् त िविनिदष् ट पर्योजन के िलए अनुदᱫ की जाती ह,ै और वह पर्योजन पूरा हो जाता ह,ै या 
पिरत् यक् त कर िदया जाता ह,ै या असाध् य हो जाता ह;ै  

(छ) जहां अनुज्ञिप् त अनुज्ञिप् तधारी को िविशष् ट पद, िनयोजन या हिैसयत के धारक के रूप मᱶ अनुदᱫ की जाती ह;ै 
और ऐसा पद, िनयोजन या हिैसयत अिस् तत् व मᱶ नहᱭ रहती;  

(ज) जहां अनजु्ञिप् त का बीस वषर् की अटूट कालाविध तक उस रूप मᱶ पर्योग िबल् कुल बंद रहता ह ैऔर ऐसा बन् द 
रहना अनुदानकतार् और अनुज्ञिप् तधारी के बीच संिवदा के अनुसरण मᱶ नहᱭ ह;ै  

(झ) जब समनषुिंगक अनुज्ञिप् त की दशा मᱶ, वह िहत या अिधकार िजससे वह समनषुंिगक ह,ै अिस् तत् व मᱶ नहᱭ  
रहता । 

63. पर्ितसहंरण पर अनजु्ञिप् तधारी के अिधकार—जहां अनुज्ञिप् त पर्ितसंहृत हो जाती ह,ै वहां अनजु्ञिप् तधारी को तद ्᳇ारा 
पर्भािवत सम् पिᱫ को छोड़ने के िलए और िकसी ऐसे माल को, िजसे ऐसी सम् पिᱫ पर रखने की उसे अनुज्ञा थी, हटाने के िलए युिक् तयुक् त 
समय का हक होता ह ै। 

64. बदेखली पर अनजु्ञिप् तधारी के अिधकार—जहां कोई अनुज्ञिप् त िकसी पर्ितफल के िलए अनुदᱫ की गई ह,ै और 
अनुज्ञिप् तधारी अनुज्ञिप् त के अधीन उस अिधकार का, िजसके िलए उसने संिवदा की हो, पूणर्त: उपभोग करने से पूवर् अपनी स् वयं की 
िकसी तुर्िट के िबना, अनुदानकतार् ᳇ारा बेदखल िकया जाता ह,ै वहां वह अनुदानकतार् से पर्ितकर वसूल करने का हकदार ह ै। 

 

 

______ 

 

 


